ZARZADZENIE NR 0050/90/21
WOJTA GMINY RACZKI

z dnia 31 grudnia 2021 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Raczki na lata
2022-2024

Na podstawie art.25, wzwigzku zart.24 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1889) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Raczki na lata 2022-2024,
stanowigcy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Gospodarki Komunalnej i Inwestycji.
y P p

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wojt

Andrzej Szymulewski
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Zalacznik do zarzadzenia Nr 0050/90/21
Woéjta Gminy Raczki
z dnia 31 grudnia 2021 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Raczki na lata 2022-2024

DZIAL 1.
Podstawa prawna

1. Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ust. 2 i ust. 2a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899). Plan
wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera¢ ma on w szczegolnosci:

1) zestawienie nieruchomos$ci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomosci
prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

a) miejscowosci potozenia nieruchomosci,

b) powierzchni nieruchomos$ci, zuwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkéw Iub
samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,

¢) sposobu zagospodarowania nieruchomosci,
2) prognoze dotyczaca:
a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych zudostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat z tytutu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz opftat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

2. Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Raczki nakresla jedynie
glowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem Gminy. W stosunku do kazdej
nieruchomosci rozstrzygni¢cia o sposobie i formie jej zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie.
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Raczki odbywa si¢ zgodnie zzasadami prawidlowej
gospodarki, o ktorej mowa w art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i jest on wykorzystywany na
cele rozwojowe oraz dla potrzeb dzialan inwestycyjnych. Zalozenia te obejmujg przede wszystkim realizacje
zadan wilasnych Gminy, istotnych celéw publicznych, budowe lub przebudowe urzadzen infrastruktury
technicznej. Gminny zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy
gminy ustaleniami, ktore beda wynikaty z uchwat budzetowych na poszczegolne lata, w formach prawnych
przewidzianych ~w ustawie Kodeks cywilny, ustawie dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami.

DZIAL I1.
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci

1. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczegdlno$ci na:
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1) ewidencjonowaniu zasobem nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

2) zapewnieniu wyceny nieruchomosci zasobu,

3) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu,

4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

5) wykonywaniu czynno$ci zwigzanych znaliczeniem nalezno$ci za nieruchomos$ci udostgpniane

z zasobu;

6) zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu;

8) podejmowaniu czynnosci w postegpowaniu sgdowym, w szczegolnosci w sprawach dotyczacych
wlasno$ci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptat¢ naleznosci za korzystanie
z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia
wlasnos$ci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz zalozenie Ksiggi Wieczystej i wpisy w Ksiegach.

DZIAL III.

Zestawienie mienia gminnego wg stanu na dzien 31 grudnia 2021 r.

1. Ogolna powierzchnia gruntow bedacych wlasnoscia Gminy na dzien 31 grudnia 2021 r.:

Grunty

Powierzchnia [ha]

1. Grunty rolne, z tego:

- wydzierzawiono — 2,8334 ha 25,1659
2. Grunty le$ne 0,8735
3. Grunty zabudowane i zurbanizowane: 13,5075
tereny mieszkaniowe 1,0939
tereny przemystowe z tego: 0.7438
- przekazano w uzytkowanie wieczyste — 0,0013 ha ’
tereny zabudowane, pozostate
- przekazano w uzytkowanie wieczyste — 0,5708 ha 9,1634
- wydzierzawiono — 0,0402 ha
zurbanizowane tereny niezabudowane 0,4958
tereny rekreacyjno - wypoczynkowe 2,0106
4. Grunty - tereny komunikacyjne: 133,1735
grunty pod drogami 133,1735
5. Grunty rézne: 3,5592
grunty pozostate, z tego
- wydzierzawiono — 0,6260 ha 3,5592
RAZEM: 176,2796

2. Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste o tacznej powierzchni 5721 m?, w tym:

1) w miejscowo$¢ Raczki - 5312 m?, tereny zabudowane;

2) w miejscowosci Sidory - 409 m?, tereny zabudowane.

DZIAL 1IV.

Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci na rzecz Gminy Raczki

1. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Raczki w latach 2022-2024 bedzie nastgpowato poprzez:

1) zakup, zamiang, darowizny;
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2) komunalizacje, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie wiasnosci nieruchomosci
Skarbu Panstwa na rzecz Gminy wraz ze wszelkimi obcigzeniami i prawami 0sob trzecich;

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — art. 12 ust. 4 ustawy zdnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(tj. Dz. U. 22020 ., poz. 1363 ze zm.), art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899);

4) inne czynno$ci prawne np. wykonywanie prawa pierwokupu, dziedziczenie spadku, zasiedzenie.

2.Do gminnego zasobu beda nabywane nieruchomos$ci stuzace realizacji zadan wilasnych,
z uwzglednieniem posiadanych $rodkow budzetowych zaplanowanych w budzecie gminy na poszczegolne
lata. Ponadto zaktada si¢ nabywanie nieruchomosci niezb¢dnych do wykonania postanowien miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

DZIAL V.
Prognoza dotyczaca wykorzystania nieruchomosci Gminy Raczki

1. Zbywanie nieruchomosci.
1) Do form zbycia nieruchomos$ci wchodzacych w sktad gminnego zasobu zalicza sig:

a) sprzedaz nieruchomos$ci w formie przetargowej, negocjacji i bezprzetargowej w przypadku
spelienia warunkoéw przez wnioskodawcoé4w przewidzianych prawem,;

b) sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego.

2) Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa si¢ zgodnie z przeznaczeniem w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Zbyciu dopuszcza si¢ rdwniez te nieruchomosci, ktore nie sg
objete planem zagospodarowania przestrzennego isa zbg¢dne dla realizacji celow gminy, aich
sprzedaz wynika z potrzeby realizacji pilnych zadan inwestycyjnych gminy.

3) W roku 2022 nie przewiduje si¢ zbycie nieruchomos$ci. W latach 2022 - 2024 przewiduje si¢
sprzedaz nieruchomos$ci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Raczki w ramach realizacji wnioskéw
w sprawie ich nabycia oraz potrzeby realizacji zadan wtasnych Gminy.

2. Przeksztatcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnos$ci nieruchomosci:

1) Przeksztalcenie uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci stanowigcych mienie
Gminy Raczki nastgpuje na wniosek uprawnionego uzytkownika wieczystego na podstawie decyzji
administracyjnej Wojta Gminy Raczki.

2) Na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw z dniem 1 stycznia 2019r.
prawo uzytkowania wieczystego przeksztalcito si¢ w prawo wilasnosci dla nieruchomosci
stanowigcych uprzednio mienie Gminy, o tacznej powierzchni 0,1420 ha, potozonych
w miejscowosci Raczki.

3. Pozostale formy udostepniania nieruchomosci zasobu.

Nieruchomosci, ktére nie beda zagospodarowane na cele inwestycyjne, beda udostgpniane na warunkach
okreslonych w umowie dzierzawy lub uzyczenia, natomiast nieruchomosci gminne stuzace realizacji zadan
wlasnych udostgpniane bgda jednostkom organizacyjnym Gminy w formie trwalego zarzadu oraz uzyczenia.

1) Dzierzawa:

Dzierzawa gruntow stanowigcych wilasno$¢ Gminy Raczki obejmuje: 2 umowy dzierzawy
gruntdOw na cele rolne oraz 3 umowy dzierzawy gruntow pod dzialalno$¢ gospodarcza.

Plan gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci na lata 20222024 zaktada kontynuacje
dotychczasowych umoéw dzierzawy oraz zawieranie nowych uméw na podstawie sktadanych
wnioskOw przez osoby fizyczne i prawne.
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2) Najem:
Najem lokali uzytkowych z gminnego zasobu obejmuje: 3 umowy.

Niniejszy Plan zaktada kontynuacj¢ dotychczasowych uméw najmu oraz zawieranie nowych
umow na podstawie sktadanych wnioskow przez osoby fizyczne i prawne.

3) Trwaly zarzad:

Trwaty zarzad zostat ustanowiony na nieruchomosciach przeznaczonych na dziatalno$¢ statutowa
placowki o§wiatowej - Szkoty Podstawowej im. §w. Jana Pawta II w Raczkach , dla ktorej organem
prowadzacym jest Gmina Raczki. Jednostka o$wiatowa korzysta ze zwolnienia z tytulu trwatego
zarzadu.

W okresie obowigzywania planu oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad bedzie nastgpowalo
w zaleznos$ci od ztozonych przez dyrektorow i kierownikéw jednostek wnioskow o ustanowienie
trwatego zarzadu.

4) Uzyczenie:

Gmina Raczki moze oddawac nieruchomosci w uzyczenie na rzecz jednostek organizacyjnych
Gminy, stowarzyszen lub innych podmiotow na cele nie zwigzane z dzialalnos$cig zarobkowa.
Zawieranie umow uzyczenia bedzie uzaleznione od wptywajacych wnioskow.

Obecnie zawarte s3 2 umowy uzyczenia: Zaktadem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j
w Raczkach, bedacym jednostka organizacyjng Gminy oraz ze stowarzyszeniem mieszkancow
Gminy.

DZIAL VI.

Wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

1. Wydatki zwigzane zudost¢pnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do
zasobu w roku 2022 planuje si¢ na poziomie 100 tys. zt. Wyzej wymieniona kwota obejmuje wydatki na:

1) sporzadzanie operatow szacunkowych dotyczacych wyceny nieruchomos$ci oraz wykonanie
inwentaryzacji pomiarowych budynkow;

2) ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic nieruchomosci;

3) optaty za zakup map geodezyjnych, za wypisy 1 wyrysy z rejestru gruntdow, oplaty sadowe oraz
koszty sporzadzania umow notarialnych.

2. Zaklada sig¢, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu wydatki
zwigzane z udost¢pnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu utrzymaja
si¢ na zblizonym poziomie.

DZIAL VII.
Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w latach 20222024

1. Wplywy z opftat za trwaly zarzad i uzytkowanie wieczyste:

1) Prognozowane wplywy z tytulu optat za uzytkowania wieczystego gruntu wyniosa 12,0 tys. zt (w
tym: 2022 r. — 3,8 tys. zt, 2023 r. — 4,1 tys. zt, 2024 r. — 4,1 tys. z}).

Planuje si¢ w III kwartale 2022r. przystagpienie do aktualizacji optat z tytutu uzytkowania
wieczystego. W zalezno$ci do sytuacji pandemicznej COVID 19, termin aktualizacji moze ulec
zmianie.

2) Dochody z najmu i dzierzawy:
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Wplywy z tytulu najmu i dzierzawy szacuje si¢ na poziomie 235,0 tys. zI (w tym: 2022 r. — 75,0
tys. zt, 2023 r. — 78,0 tys. z1, 2024 r. — 82,0 tys. zl).

3) Wplywy ztytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoSci
przystugujace osobom fizycznym planuje si¢ na poziomie 0,9 tys. zt (w tym: 2022 r. — 0,3 tys. zi,
2023 r.— 0,3 tys. zt, 2024 r. — 0,3 tys. z}).

4) Wplywy z tytutu sprzedazy nieruchomosci gruntowych planuje si¢ na poziomie 150,0 tys. zt (w
tym: 2022 r. — 0 tys. zt, 2023 r. — 50,0 tys. zt, 2024 r. — 100,0 tys. z}).

2. Podsumowanie

Plan wykorzystania nieruchomosci gminnego zasobu nieruchomosci zaktada niewielki wzrost dochodow
z tytuhu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz dochodéw z najmu i dzierzawy.

Prognozowany wptyw z tytutu sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych moze ulega¢ zmianom w przypadku
zwigkszenia realizacji inwestycji wynikajacych z potrzeb mieszkancow i zadan wtasnych Gminy Raczki.

Prognozuje si¢, ze wysoko$§¢ dochodoéw wyniesie: w 2022 r. — 79,1 tys. zt; w2023 r. — 132,4 tys. zi,
w 2024 r. — 186,4 tys. zt.

DZIAL VIII.
Podsumowanie

Gmina Raczki gospodaruje zasobem nieruchomos$ci zgodnie zzasadami racjonalnej, prawidlowe;j
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby
lokalnej spotecznosci oraz realizacj¢ zadan wtasnych Gminy. Gminny zaséb nieruchomosci wykorzystywany
jest na cele rozwojowe Gminy. Realizacja planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci bgdzie
nastegpowata zgodnie zwigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami zawartymi w stosownych
uchwatach oraz wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawnych.

Niniejszy plan stanowi trzyletnia prognoz¢ gwarantujacg racjonalne gospodarowanie gminnym zasobem
nieruchomosci.
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