UCHWALA NR XXXV/240/22
RADY GMINY RACZKI

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Raczki na lata
2022-2032

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22022 r. poz. 559 1 poz. 583, poz. 1005, 1079 1 1561) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2022 r. poz. 172 1 1561) Rada Gminy Raczki uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Raczki na lata
2022-2032, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Raczki.
y yp ]

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXII1/232/22 Rady Gminy Raczki z dnia 23 wrze$nia 2022 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Raczki na lata 2022-2032 (Dz.
Urz. Woj. Podl. z 2022 r. poz. 4141).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Slowikowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV/240/22

Rady Gminy Raczki
z dnia 29 listopada 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

RACZKI NA LATA 2022-2032

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy na lata
2022-2032

§1.1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Raczki wchodzg lokale mieszkalne usytuowane
w budynkach stanowigcych wiasno§¢ Gminy Raczki, ktérych zestawienie obrazuje tabela nr 1.

2. Nie przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego Zasobu Gminy poprzez budowe nowych mieszkan.

3. Ewentualne pozyskiwanie lokali mieszkalnych bedzie nastgpowalo poprzez adaptacje pomieszczen

0 innym przeznaczeniu, bedacych wlasnoscig Gminy.

4. Wydzielenie lokali socjalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy nastepuje wedlug zaistniatych

potrzeb, w formie
dotychczasowego.

zarzadzenia Wojta Gminy Raczki,

przy uprzednim uchyleniu ich

statusu

5. Przewidywana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w kolejnych latach przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 1
Lp. Lokalizacja Liczba | Powierzchnia | Wyposazenie Stan techniczny
lokali lokali w m? | lokali
1. | Bakaniuk 12 — budynek mieszkalny 1 90,61 Sie¢ wod.-kan. dobry
5 Jaski 1- budynek mieszkalno - 1 57,80 Sie¢ wod.-kan. dobry
" | uzytkowy
3 Wierciochy 11 — budynek szkoly 3 188,96 Sie¢ wod.-kan. dobry
" | podstawowe;j
Tabela nr 2
L.p. Rok Liczba lokali mieszkalnych
1. 2022 5
2. 2023 5
3. 2024 5
4. 2025 5
5. 2026 5
6. 2027 5
7. 2028 5
8. 2029 5
9. 2030 5
10. 2031 5
11. 2032 5
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego istniejgcych
zasobow oraz planowana sprzedaz, z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Gmina Raczki w okresie obowigzywania programu bedzie wykonywata wszelkie naprawy
i remonty lokali mieszkalnych i budynkéw, w ktérych one si¢ znajdujg w zakresie, na jaki pozwalaly beda
srodki finansowe przeznaczone na te cele w budzecie Gminy, a wynikajace z koniecznosci utrzymania stanu
technicznego budynkéw i1 lokali na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi imienia w okresie
uzytkowania oraz utrzymania estetyki budynku ijego otoczenia. Jako priorytetowe uznaje si¢ usuwanie
standw awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancéw oraz konstrukeji technicznej budynkow, a w
dalszej konieczno$ci dziatania podnoszace standard zamieszkania najemcéw. Decyzje w sprawie remontow
oraz modernizacji budynkow mieszkalnych beda podejmowane przez Wojta Gminy w granicach srodkow
okreslonych corocznie w budzecie gminy.

2. Nie przewiduje si¢ nabywania ibudowy nowych lokali mieszkalnych z przeznaczonych na najem
socjalny i najem lokali zwigzany ze stosunku pracy.

3. W okresie objetym planem przewiduje si¢ sprzedaz lokali bedacych wtasno$cig gminy, w zaleznosci od
wnioskow najemcoOw, czy nabywcow na zasadach okreslonych ustawg o gospodarce nieruchomosciami
w oparciu o podjety uchwaly Rady Gminy Raczki.

4. Na podstawie analizy aktualnego stanu technicznego lokali wchodzacych do zasobu mieszkaniowego
Gminy ustalono, ze w latach objetych programem niezbgdne bedzie wykonanie prac modernizacyjnych
i remontowych w zakresie biezacej konserwacji iremontéw lokali, wymiany instalacji elektrycznej oraz
przewodow kominowych. Szczegotowy zakres planowanych prac wraz z planowanymi wydatkami na lata
2022 — 2032 prezentuje ponizsza tabela”

Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok
Zakres robot 2022 y 2023 N 2024 » 2025 » 2026 y 2027 N 2028 » 2029 y 2030 N 2031 » 2032 y
wartos¢ wartosc wartos¢ wartosc wartos¢ wartosc wartosc wartos¢ wartosc wartosc wartos¢
(zh) (zh) (zh) (zh) (zh) (zh) (zh) (zh) (zh) (zh) (zh)
Biezaca
konserwacja i 0,00 0,00 30 000 20 000 10 000 0,00 0,00 0,00 10 000 0,00 10 000
remont lokali
Wymiana
instalacji 0,00 0,00 10 000 5000 5000 0,00 0,00 0,00 5000 0,00 5000
elektrycznej

Rozdziatl 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. Sprzedaz lokali mieszkalnych, w latach 2022-2032, odbywac¢ si¢ bedzie, kazdorazowo, na podstawie
zasad okreslonych uchwatami Rady Gminy Raczki.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 4. 1. Wysoko$¢ czynszu najmu ustala Wojt Gminy Raczki w drodze zarzadzenia, wedlug stawki
bazowej za 1 m. kw. Powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow wplywajacych na jego
wartos¢ uzytkowa.

2. Czynsz najmu obejmuje wszystkie koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja lokalu mieszkalnego.

3. Ewentualng réznice pomiedzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali mieszkalnych, a wptywami
z czynszo6w pokrywa Gmina.

4. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ stawki bazowej czynszu najmu w sposob
nastepujacy:
1) czynniki podwyzszajace:
a) lokal potozony w miejscowosci Raczki — podwyzszenie o 10%,

b) lokal polozony na I pigtrze we wszystkich rodzajéw budynku — podwyzszenie o 10%,

c) lokale wyposazone w c.o. — ulega podwyzszeniu o 20%,
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d) lokale wyposazone w centralng instalacje¢ cieptej wody — ulega podwyzszeniu o 10%,
e) lokale wyposazone w sie¢ wodociaggowa - ulega podwyzszeniu o 10%,
f) lokale wyposazone w sie¢ kanalizacyjna - ulega podwyzszeniu o 10%;
2) czynniki obnizajace:
a) lokal potoZzony poza miejscowosciag gminng — obnizenie o 10%,
b) lokal usytuowany na poddaszu - obnizenie o 10%,
c) lokal bez c.o. - obnizenie o 5%,
d) lokal bez instalacji wodociggowej - obnizenie o 5%,
e) lokal bez instalacji kanalizacyjnej - obnizenie o 5%,
f) lokal bez odrgbnej tazienki i wc. - obnizenie o 5%.

5. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu stanowi potowe stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Stawke podstawowa czynszu ustala Wojt Gminy zarzadzeniem. Zmiana wysokosci czynszu
nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdzial 5.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 5. 1. Budynkami 1 lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Raczki zarzadza
Wojt Gminy Raczki.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy odbywa si¢ wedlug zasad efektywnego gospodarowania
1 administrowania nieruchomym mieniem publicznym.

3. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2022-2032 beda wplywy z tytutu
czynszow za wynajem lokali oraz budzet Gminy Raczki.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, kosztow
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy, koszty zarzadzania nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§7.
Koszty Koszty remontéw Koszty zarzadu Wydatki inwestycyjne w zt
Rok biezacej i modernizacjiw | nieruchomo$ciami
eksploatacji w zt wspolnymi w zt
zt

2022 1500 - 0 wg planu wydatkow
2023 2000 - 0 wg planu wydatkéw
2024 2500 - 0 wg planu wydatkow
2025 3000 - 0 wg planu wydatkow
2026 3500 - 0 wg planu wydatkow
2027 4000 - 0 wg planu wydatkoéw
2028 4500 - 0 wg planu wydatkéw
2029 5000 - 0 wg planu wydatkow
2030 5500 - 0 wg planu wydatkow
2031 6000 - 0 wg planu wydatkow
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2032 | 6500 | - | 0 | wg planu wydatkow

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 8. 1. Nie przewiduje si¢ zmian w zwigzku z przysztymi remontami budynkow i lokali.

2. Nie przewiduje si¢ w chwili obecnej sprzedazy lokali.
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