UCHWALA NR XV/123/20
RADY GMINY RACZKI

7 dnia 22 wrze$nia 2020 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi DOWSPUDA”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020r.
poz. 713, 1378) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378) w zwigzku z wykonaniem Uchwaly Nr
XXVII/215/18 Rady Gminy Raczki z dnia 18 kwietnia 2018r. ze sprostowaniem przyjetym w Uchwale Nr
XXXI1/247/18 z dnia 17 pazdziernika 2018r. oraz Uchwalg zmieniajacg Nr 111/20/2018 z dnia 28 grudnia
2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Dowspuda” - Rada Gminy Raczki uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ ze ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Dowspuda’,
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Raczki",
zatwierdzonego Uchwatg Nr XVII/108/2000 Rady Gminy Raczki z dnia 19 czerwca 2000r. ze zmianami
wprowadzonymi Uchwala Nr XVII/81/08 zdnia 1 lipca 2008r., Uchwalag Nr XXVII/166/13 z dnia
25 wrzes$nia 2013r., Uchwatg Nr XX/168/17 z dnia 28 marca 2017r. oraz Uchwatg Nr XV/122/20 z dnia
22 wrzesnia 2020r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi DOWSPUDA’’, zwany
dalej ,,planem".

3. Plan obejmuje obszar rozciagajacy si¢ miedzy rzeka Rospuda, droga ekspresowa S61, drogami
powiatowymi nr 2540B, 1185B 1 kompleksem lesnym.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 68,0 ha, w granicach okreslonych w zataczniku graficznym,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

5. Plan sktada si¢ zustalen stanowigcych tres¢ niniejszej Uchwaly oraz nastgpujacych zatacznikow
podlegajacych uchwaleniu i1 opublikowaniu:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i1zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalacznik nr
3.

§ 2. Na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego wyrazonej decyzja Nr DGN-
I1.7151.18.1.1,2019 z dnia 11 wrze$nia 2019 r. przeznacza si¢ na cele niele§ne grunty lesne klasyfikowane
jako LsIV, LsV o powierzchni 2,0961 ha.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy terenow, z zachowaniem warunkow
okreslonych w ustawach i1 postanowieniach przepisow odrgbnych;

2) zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, z przeznaczeniem
pod zabudowe wraz z systemem komunikacyjnym dostosowanym do potrzeb planowanych funkcji
terenu;

3) uwzglednienie zadan publicznych, a w szczeg6lnosci wynikajacych z potrzeb uzbrojenia terenow
1 komunikacji publicznej;

4) ksztattowanie tadu przestrzennego;
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5) aktywizacja gospodarcza gminy i powiatu, poprzez wskazanie terendw inwestycyjnych.
§ 4. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okre$la si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania (Zatacznik nr 1 - rysunek planu, Rozdziat 1 i 10);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu (Rozdziat 3);
4) zasady ksztaltowania krajobrazu (Rozdziat 3);

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej (Rozdziat 4);

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5);

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw (Rozdziat 10);

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terendOw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig , obszardw osuwania si¢ mas ziemnych , krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
(Rozdziat 6);

9) szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych (Rozdziat 11);

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy (Rozdziat 7);

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
(Rozdziat 8 1 9);

12) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow (Rozdziat
12);

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 13);

14) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci (Zatacznik nr 1 - rysunek planu, Rozdziat
10).

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujgce kategorie przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

3) tereny parkingow z zielenig towarzyszaca, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;
4) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolem K;

5) tereny gminnej oczyszczalni $ciekOw, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

6) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E;

7) tereny urzadzen telekomunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem T;

8) tereny urzadzen gazownictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem G;
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9) teren zabudowy uslugowej w zakresie turystyki iwypoczynku, oznaczone na rysunku planu
symbolem UT;

10) tereny zabudowy ustugowej w zakresie oswiaty i wychowania, oznaczone na rysunku planu
symbolem UO;

11) teren zabudowy ustugowej w zakresie sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem
Us;

12) tereny zagospodarowania rekreacyjnego, oznaczone na rysunku planu symbolem UR;

13) tereny zabudowy uslugowej, wielobranzowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U:

14) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
15) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

16) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RI;

17) tereny wod powierzchniowych i strefy brzegowej, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
18) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

19) tereny lesne i przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

20) tereny rolne przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem RZL;

21) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust.l ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w razie potrzeby
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust.1 moga by¢ w catos$ci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego na zasadach
ustalonych w niniejszej Uchwale.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczeniach i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) wymiarowanie;
6) symbole literowe okreslajace kategorie przeznaczenia terendw, z numerem identyfikacyjnym,;

2. Zapisy graficzne na rysunku planu w skali 1:1000 w granicach opracowania, obowigzujg w zakresie
ustalonym w tresci niniejszej Uchwaty.

3. Granice opracowania planu stanowig rownocze$nie lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznych
przeznaczeniach i zasadach zagospodarowania;

4. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust.] majg charakter
informacyjny.

§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktorych mowa w §1. Uchwaty, o ile
z jej tresci nie wynika inaczej;

2) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwat¢ Rady Gminy Raczki, oile zjej tresci
nie wynika inaczej;

3) miejscowym planie - nalezy przez to rozumie¢ kazdy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony na podstawie przepiséw o zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na podkladzie geodezyjnym w skali
1:1000, zawarty w granicach opracowania wraz z oznaczeniami iinformacjami obrazujacymi
ustalenia planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, okre$lone
w niniejszej Uchwale, ktore obowigzuje na danym terenie, wyznaczone na rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dorazne wykorzystanie terenu, ktore
moze wystgpowa¢ Ww ograniczonym czasie, na podstawie niniejszego planu oraz przepisOw
odregbnych;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym
z numerem identyfikacyjnym, odnoszacym si¢ do tresci niniejszej Uchwaly;

10) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ jeden lub wigcej terenéw wyznaczonych na rysunku planu;

11) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych
przeznaczeniach izasadach zagospodarowania, ustalone na rysunku planu za pomoca
wymiarowania i stanowigce ustalenie planu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢, ktorej nie wolno przekroczy¢
przez najdalej wysuniete elementy projektowanego budynku, takie jak: elementy zwigzane
z wejsciem do budynku (ganki, podesty, schody wyréwnawcze, pochylnie, tarasy itp.) oraz balkony,
wykusze, zadaszenia itp.; linia ta nie dotyczy elementéw matej architektury i urzadzen terenowych;

13) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nalezy umiejscowic
Scian¢ frontowg budynku; linia ta nie dotyczy wysunietych elementéw budynku, takich jak:
elementy zwigzane z wejSciem do budynku (ganki, podesty, schody wyrownawcze, pochylnie,
tarasy itp.) oraz balkonow, wykuszy, zadaszen, elementéw malej architektury i urzadzen
terenowych;

14) budynkach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzupehiajgce podstawowe
przeznaczenie terenu, takie jak: budynki gospodarcze, budynki garazowe, budynki sanitarne,
budynki socjalne, sauny, ogrody zimowe, szklarnie, stacje transformatorowe itp.

15) budowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budowle uzupetniajace podstawowe
przeznaczenie terenu takie jak: deszczochrony (wiaty) na potrzeby gospodarcze irekreacyjne,
altany, urzadzenia sanitarne, urzadzenia sportowe, urzadzenia wodne, urzadzenia rekreacyjne,
urzadzenia komunikacyjne, mata architektura ogrodowa i parkowa, urzadzenia infrastruktury
technicznej itp.;

16) budynku gospodarczym — nalezy stosowac¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych dotyczacych
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

17) deszczochronie — nalezy przez to rozumie¢ wiate gospodarcza, wiate rekreacyjng, altane i inne
zadaszenia czg¢sciowo ostonigte, chronigce przed opadami atmosferycznymi i wiatrem;

18) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajmowang przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni zajmowanej przez
schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy, wystepy dachowe itp.

19) tacznej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ zabudowy
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, powickszong o powierzchni¢ zajmowang przez
schody zewnetrzne, rampy, trasy, podesty, podcienia, przej$cia, przeswity i przejazdy bramowe; do
powierzchni catkowitej zabudowy nalezy zaliczy¢ powierzchni¢ terenu zajmowang przez
deszczochrony (wiaty), altany, mierzong w obrysie rzutu pionowego dachu na ptaszczyzne terenu;
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20) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ caltkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, mierzong na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym
budynku, z uwzglednieniem tynkéw oktadzin 1 balustrad) — zgodnie z PN-ISO9836;

21) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
budynku w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

22) powierzchni utwardzonej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ na dzialce budowlanej,
zajmowang przez komunikacj¢ wewngtrzng oraz inne urzadzenia terenowe nie stanowigce terenu
biologicznie czynnego;

23) zieleni rekreacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie,
ciggom komunikacyjnym, spelniajaca funkcje estetyczne, krajobrazowe, rekreacyjne
1 mikroklimatyczne wraz z urzadzeniami terenowymi i malg architektura ogrodowa i parkowa;

24) malej architekturze ogrodowej i parkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury,
wymienione w ustawie Prawo budowlane oraz deszczochrony 1 altany o powierzchni zadaszonej do
10 m?, urzadzenia zabawowe i rekreacyjne dla dzieci, mlodziezy i dorostych;

25) ciggach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ tereny drdg publicznych, tereny drog
wewnetrznych i tereny komunikacji pieszej i rowerowej, wyznaczonych w niniejszym planie;

26) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, sluzaca
bezposrednio zaspokajaniu potrzeb Iludnosci, prowadzong w odrebnych budynkach lub
w wydzielonych lokalach uzytkowych, nie kolidujacg z otaczajaca zabudowg oraz nie powodujaca
przekroczenia standardow jakosci srodowiska ponad wielkosci normowe okre§lone w przepisach
odrgbnych, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny; jednocze$nie
dzialalno$¢ ta nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

27) urzadzeniach budowlanych — nalezy stosowac definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych - Prawo
budowlane;

28) lokalu uzytkowym — nalezy stosowa¢ definicje zawarta w przepisach odrgbnych dotyczacych
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

29) dzialce budowlanej — nalezy stosowa¢ definicj¢ zawarta w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

30) terenie biologicznie czynnym — nalezy stosowaé definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych
dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Pojecia 1iokre§lenia uzyte w planie anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku - zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ harmonig¢ architektoniczng i krajobrazowg zespotu
zabudowy, poprzez:

1) wzajemne dostosowanie gabarytow obiektow budowlanych, zgodnie z wymaganiami
szczegblowymi okreslonymi w niniejszym planie;

2) stosowanie kolorystyki elewacji w gamie zgaszonych kolorow naturalnych, unikajac czystej bieli
w duzych plaszczyznach i ostrych kontrastow;

3) w granicach dziatki budowlanej stosowanie jednorodnych pokry¢ dachowych pod wzgledem
uzytego materiatu i koloru;

4) w granicach dzialki budowlanej stosowanie jednorodnej, harmonijnej kolorystyki elewacji pod
wzgledem uzytego materiatu i koloru;
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5) architektura obiektu nie moze powodowa¢ w krajobrazie silnie eksponowanych dominant
z zastrzezeniem pkt.6;

6) ekspozycje 1 dominacje¢ odbudowanego zespotu patacowego Ludwika Michata Paca w Dowspudzie,
zgodnie z wzorcem historycznym.

2. Zabudowe nalezy realizowa¢ na terenach wyznaczonych w planie, zgodnie zich ustalonym
przeznaczeniem.

3. Budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wytycznymi okreSlonymi za pomoca obowigzujacej
i nieprzekraczalnej linii zabudowy, przepisow budowlanych i ustalen szczegdétowych niniejszego planu.

4. Zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek budowlanych winno uwzglednia¢ naturalne uksztaltowanie
terenu, w sposob minimalizujacy znieksztatcenie rzezby terenu.

5. Istniejgce zabudowania znajdujace si¢ na terenach KDW3, KDWS5, KDW6 MW2 i MW3 nie moga
mie¢ wptywu na ksztaltowanie przysziego tadu przestrzennego.

6. Zasadnicza forma ksztattowania zabudowy:
1) mieszkaniowej wielorodzinnej sg dachy ptaskie — stropodachy;
2) mieszkaniowej jednorodzinnej sg wysokie dachy dwuspadowe;

3) rekreacji indywidualnej sg dachy ptaskie — stropodachy oraz dachy dwuspadowe we wskazanych
miejscach;

4) ustugowej wielobranzowej sg dachy dwuspadowe z wyjatkiem wskazanych miejsc, gdzie nalezy
zastosowac ptaskie stropodachy;

5) ustugowej w zakresie turystyki i wypoczynku sg dachy dwuspadowe lub wielospadowe.

7. Budynki ibudowle, ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe, nalezy realizowaé
wylacznie na terenach przeznaczonych pod zabudowe w niniejszym planie, speiniajac odpowiednio
wymagania architektoniczne i urbanistyczne okreslone w tresci niniejszej Uchwaty.

8. Wysokos¢ budynkow:
1) mieszkalnych wielorodzinnych, nie moze przekroczy¢ 12,00 m;

2) mieszkalnych jednorodzinnych, mierzona od poziomu obstugujacej drogi w osi wjazdu na dziatke
budowlang, do najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 9,00 m;

3) rekreacji indywidualnej mierzona od poziomu obstugujacej drogi w osi wjazdu na dziatke
budowlang, do najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 9,00 m;

4) rekreacji indywidualnej mierzona od poziomu obstugujacej drogi w osi wjazdu na dziatke
budowlang, do najwyzej polozonej attyki, otaczajacej dachy ptaskie - stropodachy nie moze
przekroczy¢ 7,0 m;

5) ustugowych ( z wyjatkiem budynkéw istniejacych i zabytkowych) nie moze przekroczy¢ 9,00 m;
6) pomocniczych, nie moze przekroczy¢ 6,00 m.

9. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy ustalone sg w przepisach
szczegdlowych planu (Rozdziatl 10).

10. Podziatéw nieruchomosci nalezy dokonywaé zzachowaniem zasad i1 warunkow okreslonych
w Rozdziale 11.

11. Ogrodzenia od strony drég publicznych idrog wewnetrznych, nalezy lokalizowaé na ustalonych
w niniejszym planie liniach rozgraniczajacych.
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Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU.
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 9. 1. Podstawg ustalen miejscowego planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju, rozumiana zgodnie
z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony srodowiska.

2. Zasade zrownowazonego rozwoju nalezy realizowaé poprzez nastgpujace dzialania:

1) harmonijne ksztaltowanie krajobrazu poprzez zapewnienie harmonii architektonicznej
1 krajobrazowej zespotu zabudowy w relacji z naturalnym uksztattowaniem terenu;

2) zachowanie mikrosiedlisk pojedynczych twordw przyrody (zadrzewienia, krzewy, glazy);

3) przestrzeganie warto$ci progowych poziomow hatasu w §rodowisku zgodnie obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

4) korzystanie i ochrona wod zgodnie z przepisami prawa wodnego;

5) tereny, na ktorych ustalono prawo zabudowy nalezy zagospodarowaé zielenig rekreacyjna, ktora
bedzie petnita role izolacyjng i $rodowiskotworcza;

6) wprowadzanie na tereny budowlane zieleni towarzyszacej w postaci zadrzewien gatunkami
rodzimymi;

7) usuwanie $ciekdw bytowych nalezy przewidywaé wytacznie do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej
z przerzutem do gminnej oczyszczalni $ciekow;

8) indywidualne zrodia ciepta winne spetlnia¢ wymagania przepisow odrebnych w zakresie emis;ji
zanieczyszczen do powietrza;

9) preferuje si¢ zrodla ciepta nie emitujace zanieczyszczen takie jak energia elektryczna, stoneczna,
pompy ciepta lub zrodta ciepta niskoemisyjne, wykorzystujace olej opatowy, gaz, biomasg itp.;

10) odpady stale nalezy gromadzi¢ iskladowaé¢ w miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Czg¢$¢ obszaru objetego planem, stanowi Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy’’,
okreslony w Uchwale Nr XII/90/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015r.(Dz.
Urz.Woj. Podlaskiego z dnia 26.06.2015r. poz. 2118) ze zmianami wprowadzonymi Uchwata Nr L/471/18
zdnia 25 czerwca 2018r. (Dz.Urz.Woj. Podlaskiego zdnia 29.06.2018r. poz.2909), ktérego granice
wskazano na rysunku planu.

2. Na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy’’ zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka;

2) likwidowania 1iniszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

3) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineralow i1 bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli sluzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych ilesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;
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6) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszarow wodnobtotnych;
7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:
a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach plynacych
przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym
mowa w art.389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 1017r. — Prawo wodne,

-z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow sluzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackie;.

3. Zakazy okre$lone w ust. 2 punkt 7 nie dotycza:

1) cze$ci Obszaru, dla ktorych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly obowigzujag miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany w zakresie terendw przeznaczonych
w tych planach pod zabudoweg;

2) obszarow iterendow przewidzianych pod  zabudoweg w granicach okreslonych w studiach
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin, na ktorych dopuszcza si¢
uzupehianie zabudowy mieszkaniowej, uslugowej 1 letniskowej pod warunkiem mozliwos$ci
wyznaczenia nieprzekraczanej linii zabudowy od brzegu wdd, okreslonej poprzez potaczenie
istniejagcych budynkow, z wylaczeniem obiektoéw matej architektury, na przylegajacych dziatkach
w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) siedlisk rolniczych — w zakresie uzupelniania istniejagcej zabudowy o obiekty do prowadzenia
gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od
brzegéw wad,

4) obiektow budowlanych na terenach ogolnodostepnych kapielisk, plaz 1iprzystani wodnych
niezbg¢dnych do ich funkcjonowania;

5) odbudowy, rozbudowy Ilub nadbudowy istniejagcych obiektow letniskowych, mieszkalnych,
ustugowych oraz o funkcji mieszanej w celu poprawy standardow ochrony $rodowiska oraz
walorow estetyczno — krajobrazowych, pod warunkiem nie przyblizania istniejacej linii zabudowy
na dzialce do brzegdw wod, a takze nie zwigkszania istniejacej powierzchni budynku: -0 nie wiecej
niz 10 m?, w przypadku budynkéw o powierzchni mniejszej lub rownej 100m?,-0 nie mniej niz
10%, w przypadku budynkow o powierzchni powyzej 100m?;

6) terenow wokol sztucznych zbiornikow wodnych, o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha
1 glebokosci nie wigkszej niz 3,0 m;

7) obiektow malej architektury w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, bez
mozliwos$ci ich rozbudowy 1 zmiany uzytkowania.

§ 11. 1. W granicach planu wystepuje obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza
Augustowska” (kod obszaru PLB200002), zatwierdzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow (Dz.U. Nr 25, poz.133), ktorego granice
wskazano na rysunku planu.

2. W granicach planu wystepuje projektowany specjalny obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 "Ostoja
Augustowska" (kod obszaru PLH200005),dla ktérego obowiazuje Zarzadzenie nr 27/2013 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 31 grudnia 2013r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Ostoja Augustowska (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 10 stycznia 2014r,
poz. 137), ktérego granice wskazano na rysunku planu.

3. Zabrania si¢ podejmowania dzialah mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposob wptynaé negatywnie na
gatunki, dla ktoérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000.
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§12. 1. W granicach planu  wystepuje zabytkowa aleja, prowadzaca do pozostatosci zespotu
patacowego Ludwika Michata Paca, otoczona drzewostanem mieszanym , uznana za pomnik przyrody nr
263S (Zarzadzenie Nr 12/80 Wojewody Suwalskiego z dnia 12.03.1980 r., Dz. Urz. WRN w Suwatkach
Nr 2, poz. 10).

2. Ochrona pomnika przyrody jest rdownoznaczna z ochrong zabytkowego zatoZenia urbanistycznego,
ktorego czgscig jest aleja, polegajaca na:

1) zabiegach sanitarnych drzewostanu, prowadzacych do przedtuzenia jego Zywotno$ci i poprawy
wygladu;

2) uzupehianiu drzewostanu rodzimymi gatunkami li§ciastymi, prowadzac do odtworzenia dawnego
krajobrazu kulturowego.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

1) przeznaczenia terenéw dokonuje si¢ w oparciu o zasadg segregacji funkcji ustalonej w ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raczki”.

2) nalezy przestrzega¢ wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania terendéw wyrdznionych
w planie w odniesieniu do rozmieszczenia planowanej zabudowy;

3) zabrania si¢ powstawania obiektow budowlanych nie spetniajacych wymogoéw zawartych
w niniejszej Uchwale, a w szczegolnosci w odniesieniu do wysoko$ci zabudowy, wymaganych
form architektonicznych, calkowitej powierzchni zabudowy 1wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej.

4) nalezy przestrzega¢ zasad harmonii architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy
okreslonych w § 8.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W,
W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 14. 1. Zabytki architektury iurbanistyki wpisane do rejestru zabytkow: Pozostatosci zespotu
patacowego Ludwika Michala Paca w Dowspudzie, proj. arch. Henryk Marconii nr rej. A-230 decyzja nr
KL.WKZ 534/45/d/79 z dnia 25.05.1979r. obejmujace:

1) portyk patacu, mur. 1820-1823,
2) wiezyczka flankujaca pn-zach. naroznik dawnego patacu, mur. 1820-1823,
3) zarys murow patacu,
4) piwnice, mur. 1820-1824,
5) ogréd romantyczny, proj. John Heiton, I ¢w, XIX w. w tym:
a) aleja dojazdowa ze starodrzewem prowadzaca do portyku patacu,
b) pozostata czgs$¢ ogrodu,

6) kordegarda wraz z otoczeniem szerokosci 20 m wokot budynku, murowana 1820-1827 r. w stylu
neogotyckim, nr rej.A-963, decyzja WKZ 534/963/d/93 z dnia 28.06.1993r.

2. Zespot obiektow zabytkowych wraz zotoczeniem objety jest granicami strefy ochrony
konserwatorskiej, ustanowionymi w aktach rejestru zabytkow, ktore wskazano na rysunku planu.

3. Roboty budowlane przy zabytkach jak rowniez w strefie ochronny konserwatorskiej mozna prowadzi¢
spetniajac warunki okreslone w ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 15. 1. Stanowiska archeologiczne - Obszar AZP 19-83:

1) Stanowisko nr 5 — $lad osadnictwa — paleolit-mezolit, §lad osadnictwa — epoka kamienia, $lad
osadnictwa — okres wpltywow rzymskich, okres wedrowek ludoéw, znajdujace si¢ na terenie
oznaczonym symbolem R;
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2) Stanowisko nr 6 - grodzisko, znajdujace si¢ na terenie oznaczonym symbolem UT4.

2. Na zewidencjonowanych stanowiskach archeologicznych nalezy przestrzega¢ zasad okreslonych
w art. 31 ust 1a ustawy o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami.

3. W przypadku natrafienia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, na przedmiot, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 16. Ochrong dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz krajobrazéw kulturowych nalezy realizowac
poprzez nastgpujace dziatania:

1) rewaloryzacja ,,Patacu Paca” na potrzeby ustug turystycznych, z infrastrukturg techniczng
idrogowa wraz zagospodarowaniem terenu, polegajaca na budowie obiektu na istniejacych
reliktach, w tym takze odbudowie, rozbudowie, nadbudowie obiektu budowlanego oraz robotach
budowlanych polegajacych na: przebudowie, montazu, remoncie irozbiorce czg¢sci obiektu
budowlanego;

2) dazenie do przywrdcenia obiektowi dawnego neogotyckiego charakteru z mozliwie maksymalnym
zachowaniem walorow i detali historycznych;

3) dostosowanie funkcjonalne wnetrz do wymogow wspotczesnych uzytkownikow;
4) integracja z otoczeniem przyrodniczym, w tym dawnym zatozeniem ,,0grodu romantycznego”,
5) rewaloryzacja ,,ogrodu romantycznego” poprzez:

a) odtworzenie glownych zatozen funkcjonalno - przestrzennych ogrodu ijego wyposazenia
w obiekty architektury parkowej;

b) zabiegi sanitarne drzewostanu, prowadzace do przedtuzenia jego zywotnos$ci i poprawy wygladu;

¢) uzupeinianie drzewostanu iinnej ros$linnosci ozdobnej, prowadzac do odtworzenia dawnego
krajobrazu kulturowego;

6) ochrona zabytkowej alei prowadzacej do ,,Patacu Paca”, poprzez:
a) przeznaczenie alei do ruchu wewngetrznego i pieszego;
b) utrzymanie nawierzchni brukowej i dawnej stylizacji matej architektury;
c¢) zabiegi sanitarne drzewostanu, prowadzace do przedtuzenia jego zywotnosci i poprawy wygladu;

d) uzupetnianie drzewostanu rodzimymi gatunkami li§ciastymi, prowadzac do odtworzenia
dawnego krajobrazu kulturowego;

e) budowe gtownego uktadu komunikacji dojazdowej poza strefg ochrony konserwatorskie;.

7) ochrona 1utrzymanie zabytkowego charakteru ,kordegardy” w dobrym stanie technicznym
1 uzytkowym na potrzeby ustug turystycznych;

8) usuniecie z otoczenia zabytkow, obiektow budowlanych w ztym stanie technicznym, uzytkowym
1 estetycznym.

§ 17. Ochrong dobr kultury wspotczesnej nalezy realizowac przez nastepujace dzialania:
1) dbatos¢ o jako$¢ estetyczng, techniczng i uzytkowa obiektow budowlanych;

2) dbatos¢ o jako$¢ estetyczng 1 funkcjonalng zagospodarowania terendow, zgodnie zich
przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§ 18. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem, wskazuje si¢ nastg¢pujace tereny publiczne:

1) pasy drog publicznych, oznaczone symbolami: KD1, KD2, KD3, KD4;
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2) pasy drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: KDW1, KDW4;

3) pasy komunikacji pieszej i rowerowej, oznaczone symbolami: K1, K2;

4) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami: ZP2, ZP3;

5) tereny zagospodarowania rekreacyjnego, oznaczone symbolem URI;

6) tereny zabudowy ustugowej w zakresie sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US1;

7) tereny zabudowy ustugowej w zakresie oswiaty i wychowania, oznaczone symbolem UO.

2. Wymienione powyzej w punktach 2, 3, 4, 5, 6, tereny publiczne majg szczegodlne znaczenie dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jako$ci ich zycia isprzyjajace nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne, okreslone w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Raczki”, tacznie spetniajagc wymagania
,obszaru przestrzeni publiczne;".

§ 19. Obszar przestrzeni publicznej, o ktorym mowa w § 18. nalezy utrzymywac i ksztattowac spetniajac
wymagania:

1) przepisow dotyczacych ochrony przyrody oraz ustalen wymienionych w Rozdziale 3;

2) przepisOw dotyczacych ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami oraz ustalen wymienionych
w Rozdziale 4;

3) przepisdOw dotyczacych drog publicznych oraz ustalen wymienionych w Rozdziale 8;

4) przepisow miejscowych, dotyczacych zagospodarowania wymienionych terenéw, zawartych
w Rozdziale 10.

Rozdzial 6.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I OBI,EKT(')W PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 20. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wstepuja tereny ochrony uzdrowiskowe;.

§ 21. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kruszywa
naturalnego, tereny gornicze.

§ 22. 1. W granicach planu wystepuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepisOw o ochronie
przyrody.

2. Zasady zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie przyrodniczej zawarto
w Rozdziale 3.

§ 23. 1. W granicach planu wystepuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepisOw o ochronie
1 opiece nad zabytkami.

2. Zasady zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej zawarto
w Rozdziale 4.

§24.1. Wzdluz rzeki Rospudy wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone
zasiegiem zalewu wod o prawdopodobienstwie wystapienia 1%, wskazano na rysunku planu zgodnie
z wytycznymi opracowania pod nazwa ,,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej- rzeka
Rospuda”, przyjmujac ich domniemang granice¢ na rzednej 144,6 m n.p.m.

2. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zagospodarowanie terenéw musi by¢ zgodne
z przepisami odrebnymi w tym ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne

3. Na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia, obowigzuja przepisy dotyczace ochrony przyrody,
o ktorych mowa w Rozdziale 3.

4. Ochrong ludzi i mienia przed powodzia realizuje si¢ przez zagospodarowanie przestrzenne doliny
rzecznej 1 terenow zalewowych.
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5. Ochrong ludzi imienia przed powodzig realizuje si¢ zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne,
w szczegllnosci przez:

1) ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego doliny rzecznej iterendw zalewowych,
w szczegblnosci obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustalone w niniejszym planie;

2) racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych, a takze
sterowanie przeplywami wad,

3) zapewnienie funkcjonowania systemu wczesnego ostrzegania przed niebezpiecznymi zjawiskami
zachodzacymi w atmosferze i hydrosferze oraz prognozowanie powodzi;

4) zachowanie, tworzenie i odtwarzanie systemow retencji wod;
5) budowg, przebudowg i utrzymywanie budowli przeciwpowodziowych;
6) prowadzenie akcji lodotamania;

7) prowadzenie polityki informacyjnej w zakresie ochrony przed powodzig oraz ograniczania jej
skutkow.

6. Zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig mozliwe
jest zagospodarowanie terendw do potrzeb ushug turystycznych i rekreacyjnych.

7. Dopuszczalne sposoby zabezpieczen skarp okre§lono w przepisach szczegotowych, odnoszacych si¢ do
zagospodarowania poszczegolnych terendw, stosownie do ich przeznaczenia (Rozdziat 10).

§ 25. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: WS1, WS3, KD3 znajduje si¢ rzeka Rospuda, stanowiaca
publiczng, srodladowa wode plynaca, chroniong na podstawie przepisow o Prawa wodnego.

2. Zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania brzegow srédladowych wod powierzchniowych oraz budowli,
wtym murdéw, niebedacych urzadzeniami wodnymi tworzacych brzeg, atakze gruntow pokrytych
$roédladowymi wodami powierzchniowymi.

3. Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomo$ci przyleglych do publicznych $rodladowych wod
powierzchniowych w odleglo$§ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, atakze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

4. Zagospodarowanie i przeksztatcenia rzeki Rospudy nalezy realizowaé zgodnie z przepisami ustawy
Prawo wodne.

§26. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: ZP1, ZL2 wystgpuja obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, o kacie nachylenia zboczy powyzej 15°, wskazane na
rysunku planu.

2. Zagospodarowanie skarp winno trwale zabezpiecza¢ przez ich osuwaniem i erodowaniem.

3. Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, obowigzuja przepisy
dotyczace ochrony przyrody, o ktorych mowa w Rozdziale 3.

4. Skarpy, na ktorych wystepuje niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, nie mozna pozbawiac
trwalego zadarnienia, zakrzaczenia i zadrzewienia, ktore stanowig podstawowy sposob zabezpieczenia.

5. Dopuszcza si¢ pielegnacyjng wycinke drzew ikrzewdéw zwigzanych z ksztattowaniem krajobrazu
historycznego pod warunkiem zabezpieczenia skarpy przed osuwaniem.

§ 27. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: ZL1, ZL2, ZL3, Z14, ZLS5, ZL6, ZL7, Z1L8 wystepuja
lasy, chronione na podstawie przepiséw o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych.

2. Wyzej wymienione tereny lasOw pozostang w dotychczasowym uzytkowaniu, zgodnie z przepisami
o lasach.

§ 28. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja strefy ochrony sanitarne;.

§ 29. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
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1) Zabudowe nalezy zlokalizowaé, zaprojektowac, zrealizowaé iuzytkowaé zgodnie z przepisami
budowlanymi;

2) Nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong¢ przeciwpozarowa 1 zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkdéw;

3) Istniejaca 1 planowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd 1 dostep dla jednostek ratowniczo
- gadniczych strazy pozarnej;

4) Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe.

§ 30. W zakresie obrony cywilnej obowigzuja przepisy odrebne w sprawie szczegdtowego zakresu
dzialania szefa obrony cywilnej kraju, szefow obrony cywilnej wojewddztw, powiatow 1 gmin.

§ 31. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja obiekty ani szczegdlne wymagania zwigzane
bezpieczenstwem panstwa.

§ 32. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe, okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa podlaskiego.

§ 33. 1. Osobom ze szczegdlnymi potrzebami nalezy zapewni¢ dostepnos¢ architektoniczng obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami budowlanymi.

2. W zakresie dostgpnosci architektonicznej, cyfrowej oraz informacyjno — komunikacyjnej nalezy
stosowa¢ wymagania okre§lone w przepisach o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 34. 1. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych na Obszarze Chronionego Krajobrazu
»Dolina Rospudy” ustalono w Rozdziale 3 niniejszej Uchwaly.

2. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
ustalono w Rozdziale 4 niniejszej Uchwaty.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej zabrania si¢ realizacji
ustug innych niz ustugi nieucigzliwe.

4. Zabrania si¢ dziatalnosci gospodarczej i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych obnizy¢ standard
zamieszkania i wypoczynku powodujgcych przekroczenie norm hatasu, emisji zanieczyszczen, itp.

5. Zabrania si¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie spelniajacych wymagan okreslonych
dla poszczegolnych terenow w Rozdziale 10.

6. W budynkach narazonych na oddziatywanie ponadnormatywnego hatasu zwigzanego z uzytkowaniem
drég, nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnos¢ akustyczng przegrod zewnetrznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi o warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

7. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ ograniczenia w ich zagospodarowaniu,
okreslone w § 24 niniejszej Uchwaty.

8. Zagospodarowanie 1 przeksztalcenia rzeki Rospudy nalezy realizowaé zgodnie z wytycznymi
okreslonymi w § 25 niniejszej Uchwaly.

9. Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢ ograniczenia
w ich zagospodarowaniu, okreslone w § 26 niniejszej Uchwaty.

10. Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych woéd publicznych (rzeki
Rospudy), w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, atakze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

11. Na obszarze objetym niniejszym planem zabrania si¢ lokalizacji wszelkich urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodetl energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru.
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12. Na terenach rolniczych, lesnych i1 przeznaczonych do zalesienia zabrania si¢ zabudowy, z wyjatkiem
urzadzen technicznych.

13. Na terenach R1, R2, ZL1, ZL2, RZL1, WS1, UR4 1 G zabrania si¢ budowy obiektow budowlanych
i reklam w odleglosci mniejszej niz 40 m od najblizszej zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S61,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych.

Rozdzial 8.
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 35. 1. Laczno$¢ komunikacyjng terenéw objetych niniejszym planem zapewniaja:

1) istniejgca droga powiatowa nr 2540B, klasy Z- zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD1;

2) istniejaca droga powiatowa nr 1185B, klasy L - lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD2;

3) istniejgca droga gminna nr 102391B klasy D - dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem
KDA4.

2. Bezposrednig obstuge komunikacyjng terenow objetych niniejszym planem zapewnia:

1) planowana droga publiczna klasy D - dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD3,
ktéra taczy droge powiatowa KDI1 z droga gminng KD4, obslugujaca tereny przeznaczone pod
zabudowge oraz tereny zagospodarowania rekreacyjnego;

2) istniejace i planowane drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW?2,
KDW3, KDW4. KDW5, KDW6, KDW7 obstugujace gtownie tereny przeznaczone pod zabudowe.

3. Ustalenia szczegdétowe dotyczace zagospodarowania paséw drogowych zawarto w rozdziale
10 niniejszej Uchwaty.

Rozdzial 9.
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 36. 1. System zaopatrzenia w media wymaga budowy sieci infrastruktury technicznej iurzadzen
infrastruktury technicznej na potrzeby planowanych terenow budowlanych.

2. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, stanowigcych infrastrukture techniczng: wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczng, telefoniczna, teleinformatyczng, gazowa
1 inng, przewiduje si¢ gldéwnie w pasach ciggéw komunikacyjnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje odcinkéw sieci ipotrzebnych urzadzen infrastruktury technicznej na
wszelkich terenach objetych niniejszym planem, pod warunkiem, ze jest to uzasadnione optymalizacja
rozwigzan technicznych.

4. Inwestycje, o ktorych mowa w ust. 2 1 3 nalezy realizowa¢ w sposdb umozliwiajacy zagospodarowanie
terendw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

5. Budowa, przebudowa oraz podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej s3 mozliwe na podstawie
niniejszego planu, w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne, w szczegdlnosci: prawo budowlane, prawo
energetyczne, ustawa o wspieraniu rozwoju ustug 1isieci telekomunikacyjnych, ustawa o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

6. Dopuszcza si¢ przebudowg istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca z zaspokojenia
zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno - uzytkowym, potrzeby usunigcia
kolizji oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt.

7. Dopuszcza si¢ budowe ieksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych, nie wymienionych
w niniejszej uchwale, pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w odpowiednich przepisach odrgbnych
1 ustaleniach niniejszego planu.
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8. Zabrania si¢ lokalizacji urzadzen i budowli technicznych, ktérych wysokos$¢ przekracza 30,00 m nad
poziom terenu.

§ 37. 1. Zapotrzebowanie w energi¢ elektryczng terenow budowlanych przewiduje si¢ pokry¢ z:
1) Istniejacej 1 planowanej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia;

2) Istniejacych  iplanowanych stacji transformatorowych, wynikajacych z zapotrzebowania
planowanej zabudowy.

2. Rozwoj sieci elektroenergetycznej oraz zasilanie odbiorcéw nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
prawa energetycznego i przepisami budowlanymi.

3. Wszystkie dziatki budowlane musza posiada¢ przylacze elektroenergetyczne, umozliwiajace pobor
energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania terenu.

4. Rozprowadzenie energii po stronie urzadzen niskiego napigcia odbywac si¢ begdzie liniami kablowymi.

5. Do potrzeb nowej zabudowy przewiduje si¢ nowe stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach
oznaczonych symbolami E1, E2, E3, E4, UT4.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych na innych terenach wymagajacych zasilania, niz
wymienione powyzej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza si¢ indywidualne instalacje fotowoltaiczne do potrzeb zasilania zabudowy, o mocy
nie przekraczajacej 100kV.

§ 38. 1. Zaopatrzenie w wode terendéw budowlanych przewiduje si¢ pokry¢ zgminnego systemu
wodociggowego.

2. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ gminne ujecie wody pitnej, wspomagajace gminny system
wodociggowy. Rekomenduje si¢ lokalizacj¢ ujecia na terenach US2 lub US3.

3. Ustala sig, ze woda dostarczana bedzie na potrzeby socjalno-bytowe i przeciwpozarowe.

4. Sie¢ wodociggowa w pasach drog publicznych winna by¢ wyposazona w hydranty uliczne spetniajace
wymagania wedtug przepiséw odrgbnych.

5. Dopuszcza si¢ wykorzystanie przez inwestora wlasnego ujecia wody do potrzeb gospodarczych.

§ 39. 1. Scieki pochodzace z zabudowy mieszkaniowej, rekreacji indywidualnej i ushugowej wszelkiego
typu, nalezy obowiazkowo odprowadzi¢ do gminnej oczyszczalni §ciekéw za posrednictwem rozbudowane;j
sieci kanalizacji sanitarne;j.

2. Nieczystosci powstale na terenach zagospodarowania rekreacyjnego, oznaczone symbolami: UR3,
UR4, mogg by¢ gromadzone w szczelnych zbiornikach i wywozone do gminnej oczyszczalni Sciekow.

3. Kanatly sanitarne i przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc.

§40. 1. Odprowadzenie wodd opadowych 1iroztopowych znawierzchni ciggdw komunikacyjnych
przewiduje si¢ w oparciu o urzadzenia odwadniajace w ciggach komunikacyjnych. Odbiornikiem S$ciekow
jest lokalny system odwadniajacy.

2. Wody opadowe i roztopowe wystepujace na terenach budowlanych przewiduje si¢ usuwaé w oparciu
o lokalny system odwadniajacy z mozliwoscia ich zagospodarowania w obrebie dziatki, do ktérej inwestor
posiada prawo.

§ 41. 1. Ogrzewanie budynkéw planuje si¢ w oparciu o wlasne, indywidualne zrodia energii oraz lokalne
cieptownie, oparte o technologie niskoemisyjne i nieemisyjne, spetniajgce wymagania przepisOw odrebnych
w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.

2. Do ogrzewania budynkoéw 1 pozyskania cieptej wody preferuje si¢ stosowanie kottowni olejowych

1 gazowych, ogrzewania elektrycznego, pomp ciepta, kolektorow stonecznych i innych odnawialnych zrodet
energii, z wyjatkiem wykorzystujacych site wiatru.

§ 42. 1. Zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki budowy
sieci gazowej.
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2. Na terenie oznaczonym symbolem G przewiduje si¢ lokalizacj¢ stacji regazyfikacji skroplonego gazu
ziemnego LNG na potrzeby Dowspudy, miejscowosci gminnej jej otoczenia.

3. W pasach ciggdéw komunikacyjnych nalezy przewidywac rezerwe terenu pod rozdzielcza sie¢ gazowa
do zaopatrzenia zabudowy.

4. Zagospodarowanie terenu dzialek budowlanych winno umozliwia¢ podiaczenie kazdego budynku
mieszkalnego 1 ustugowego do sieci gazowniczej, stosownie do potrzeb.

§ 43. 1. Potaczenia telekomunikacyjne przewiduje si¢ z istniejacej 1 planowanej sieci oraz jej odgatezien
na terenie objetym planem.

2. Sieci telekomunikacyjne w formie podziemnej kanalizacji telefonicznej przewiduje si¢ glownie
w wyznaczonych ciggach komunikacyjnych.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, w tym zwigzanych z sieciami szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych, o ile nie sg sprzeczne z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie 1 nie
naruszajg ustanowionych w planie zakazow i ograniczen.

§44. 1. Zasady usuwania odpadéw okresla ,,Regulamin utrzymania czystosci i1porzadku na terenie
Gminy Raczki", sporzadzony na podstawie przepiséw odrebnych o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach.

2. Na kazdej dziatce budowlanej nalezy zapewni¢ urzadzenia stluzace utrzymaniu porzadku, stosownie do
potrzeb obiektu.

§ 45. 1. Zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych na terenach rolnych.

2. Wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji wymagaja przeprowadzenia postgpowania, zgodnie
z przepisami odrgbnymi prawa wodnego.

Rozdzial 10.
SZCZEGOLOWE USTALENIA W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA I ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace odcinka drogi powiatowej nr 2540B - wyznaczajace pas
drogowy o zmiennej szerokosci nie mniejszej niz 13,00 m (o powierzchni 1,1087 ha) - oznaczony na
rysunku planu symbolem KD1.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego droga powiatowa na odcinku KD1 nie jest przeznaczona do
bezposredniej obstugi terenéw budowlanych. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow
indywidualnych.

3. Ustala sie wymagania techniczne 1 uzytkowe drogi w klasie Z - zbiorczej.

4. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje sie:

1) jezdni¢ o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,00 m;

2) skrzyzowania z drogami publicznymi KD2 i KD3;

3) zjazd na droge wewngtrzng KDW1;

4) zjazdy indywidualne;

5) $ciezka pieszo - rowerowa;

6) urzadzenia odwadniajace;

7) urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu;
8) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;

9) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi;

10) trase szlakow pod nazwa ,,Fortyfikacje Pozycji Granicznej” (rowerowy i samochodowy);
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11) tras¢ szlaku rowerowego ,,Pierscien Rowerowy Suwalszczyzny”.

§47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace odcinka drogi powiatowej nr 1185B - wyznaczajace pas
drogowy o szerokosci nie mniejszej niz 10,00 m (o powierzchni 0,5970 ha) - oznaczony na rysunku planu
symbolem KD2.

2. W_zakresie przeznaczenia podstawowego droga powiatowa na odcinku KD2 jest przeznaczona do
bezposredniej obstugi terendw budowlanych.

3. Ustala sie wymagania techniczne 1 uzytkowe drogi w klasie L - lokalne;.

4. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje sie:

1) jezdni¢ o szerokosci nie mniejszej niz 5,00 m;

2) skrzyzowanie z droga publiczng KD1;

3) zjazd na drogg wewnetrzng KDWS5;

4) zjazdy indywidualne;

5) Sciezka pieszo - rowerowa;

6) urzadzenia odwadniajace;

7) urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu;
8) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;

9) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi.

§48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace gminnej drogi publicznej, wyznaczajace pas drogowy
o zmiennej szerokosci od 10,00 m, do 30,00 m (o powierzchni 1,4608 ha), oznaczony na rysunku planu
symbolem KD3.

2. W _zakresie przeznaczenia podstawowego droga KD3 jest przeznaczona do bezposredniej obshugi
przyleglych terenow.

3. Ustala sie wymagania techniczne 1 uzytkowe drogi w klasie D - dojazdowej.

4. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje sie:

1) jezdni¢ o szerokosci nie mniejszej niz 5,00 m;

2) skrzyzowania z drogami publicznymi KD1 i KD4;

3) zjazdy na drogi wewngtrzne KDW4, KDW7, KDWS;

4) $ciezka pieszo - rowerowa;

5) zielen towarzyszaca;

6) urzadzenia odwadniajace;

7) urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu;
8) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;

9) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi.

§ 49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace gminnej drogi publicznej nr 102391B wyznaczajace cz¢$¢ pasa
drogowego (o powierzchni 0,3792 ha), oznaczonego na rysunku planu symbolem KD4.

2. W_zakresie przeznaczenia podstawowego droga KD4 jest przeznaczona do bezposredniej obstugi
przylegtych terenow.

3. Ustala sie wymagania techniczne 1 uzytkowe drogi w klasie D - dojazdowe].

4. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje sie:

1) jezdni¢ o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,00 m;
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2) skrzyzowanie z drogg publiczng KD3;

3) zjazdy indywidualne

4) $ciezka pieszo - rowerowa;

5) zielen towarzyszaca;

6) urzadzenia odwadniajace;

7) urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu;
8) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzgdzania droga;

9) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi.

§ 50. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drog wewnetrznych KDW, (o tacznej powierzchni 1,1303 ha),
wyznaczajace pasy komunikacyjne o zmiennej szerokosci, lecz nie mniejszej niz 5,00 m - oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) KDW1 (o powierzchni 0,1482 ha);
2) KDW2 (o powierzchni 0,0929 ha);
3) KDW3 (o powierzchni 0,2029 ha);
4) KDW4 (o powierzchni 0,1927 ha);
5) KDW7 (o powierzchni 0,3989 ha);
6) KDW8 (o powierzchni 0,0947 ha).

2. W _zakresie przeznaczenia podstawowego, drogi wewnetrzne KDW, umozliwiaja obstuge przylegtych
terenoOw.

3. Ustala sie minimalne wymagania techniczne i uzytkowe drog wewnetrznych jak dla ciagu pieszo —
jezdnego, w rozumieniu przepisOw budowlanych.

4. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje sie:

1) nawierzchnig pieszo - jezdng o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,00 m;

2) place do nawracania;

3) zielen towarzyszaca;

4) urzadzenia odwadniajace;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcjg komunikacyjng drogi.

§ 51. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drogi wewnetrznej, wyznaczajace pas drogowy o szerokosci
nie mniejszej niz 15,00 m, (o powierzchni 0,3145 ha), oznaczony na rysunku planu symbolem KDWS5.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego droga KDWS5 obstuguje bezposrednio przylegle tereny.

3. Ustala sie wymagania techniczne 1 uzytkowe ulicy jak dla drogi publicznej w klasie D - dojazdowe;j.

4. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje sie:

1) jezdni¢ o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,00 m;

2) zjazd z drogi publicznej KD2,

3) zjazdy na drogi wewngtrzne KDW2, KDW3, KDW6;
4) chodniki dla pieszych;

5) zatoki parkingowe;

6) zielen towarzyszaca;

7) podziemne urzadzenia odwadniajace;

8) urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu;
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9) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;
10) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi

§ 52. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drogi wewngtrznej, wyznaczajace glowny pas drogowy
o szerokos$ci nie mniejszej niz 12,00 m, (o powierzchni 0,9640 ha), oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW6.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego droga KDW6 obstuguje bezposrednio przylegle tereny.

3. Ustala sie wymagania techniczne 1 uzytkowe ulicy jak dla drogi publicznej w klasie D - dojazdowe;j.

4. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje sie:

1) jezdni¢ o szerokosci nie mniejszej niz 5,00 m;

2) zjazd na droge wewnetrzng KDWS5;

3) chodniki dla pieszych;

4) zatoki parkingowe;

5) zielen towarzyszaca;

6) podziemne urzadzenia odwadniajace;

7) urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu;
8) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;

9) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi.

§ 53. 1. Ustala si¢ tereny parkingéw z zielenig towarzyszaca KP (o tacznej powierzchni 2,0636 ha),
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KP1 (o powierzchni 0,7990 ha);
2) KP2 (o powierzchni 0,2821 ha);
3) KP3 (o powierzchni 0,3617 ha);
4) KP4 (o powierzchni 0,2193 ha);
5) KP5 (o powierzchni 0,4015 ha);

2. W_zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach KP przewiduje si¢ parkingi z zielenig
towarzyszaca.

3. W granicach terendow KP wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie ochrony
przyrody, wynikajacej z przepisow o ochronie przyrody, o ktorych mowa w Rozdziale 3.

4. W_zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenach KP ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji miejsc
wypoczynku podréznych, budynkéw ibudowli pomocniczych oraz wszelkich obiektéw infrastruktury
techniczne;.

5. Ustala sie nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenow KP:

1) na terenach KP nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 30%
ich powierzchni;

2) na kazdym terenie KP nalezy przewidzie¢ przynajmniej jedno stanowisko postojowe dla autokaru
oraz przynajmniej jedno stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

3) miejsce wypoczynku podréznych nalezy wyposazyé w nastgpujace urzadzenia: plac
wypoczynkowy zagospodarowany zielenig, deszczochrony, stoty, tawki, $mietnik, toalety
1 informacj¢ turystyczna;

4) dopuszcza si¢ inne urzadzenia oraz budynki i budowle pomocnicze wzbogacajace zakres ustug dla
podréznych;
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5) linie zabudowy - zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

6. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budynkoéw i budowli pomocniczych:

1) powierzchnia zabudowy — do 50 m?,
2) wysokos¢ — do 6,00 m;
3) dopuszcza si¢ indywidualne formy obiektow budowlanych;

4) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych niespelniajacych niniejszych
Wymogow.

§ 54. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenéw komunikacji pieszej K (o facznej powierzchni 1,4436
ha), wyznaczajace pasy komunikacyjne o zmiennej szerokosci, lecz nie mniejszej niz 5,00 m - oznaczone na

rysunku planu symbolami:
1) K1 (o powierzchni 0,3185 ha);
2) K2 (o powierzchni 0,3206 ha);
3) K3 (o powierzchni 0,1906 ha);
4) K4 (o powierzchni 0,0196 ha);
5) K5 (o powierzchni 0,0590 ha).
6) K6 (o powierzchni 0,5353 ha)

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego:

1) tereny K1- K5, stanowig piesze ciagi komunikacyjne;
2) teren K6, stanowi cigg pieszo — jezdny obstugujacy grunty rolne.

3. W pasach komunikacyjnych K1 i K6, dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych.

4. W pasach komunikacyjnych K dopuszcza si¢ oraz ruch pojazdow uprzywilejowanych i awaryjnych.

5. Ustala sie minimalne wymagania techniczne i uzytkowe terendw komunikacyjnych K, jak dla ciagu
pieszo — jezdnego, w rozumieniu przepisow budowlanych.

6. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje sie:

1) nawierzchni¢ twardg o szerokosci nie mniejszej niz 2,50 m;
2) zielen towarzyszaca;
3) matlg architekture;
4) urzadzenia odwadniajace;
5) urzadzenia infrastruktury technicznej.
§ 55. 1. Ustala si¢ tereny gminnej oczyszczalni $ciekdw KS (o powierzchni 0,6761 ha), oznaczone na
rysunku planu symbolem KS.

2. W_ zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie KS wystepuja urzadzenia techniczne
1 technologiczne oczyszczalni $ciekow oraz budynki i budowle z nig zwigzane.

3. W_granicach terenu KS. wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie ochrony
przyrody, o ktorych mowa w Rozdziale 3.

4. Ustala sie nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z drogi wewnetrznej KDWS5;
2) nie wymaga si¢ utrzymania terenu biologicznie czynnego;
3) faczna powierzchnia zabudowy — nie ustala sig¢;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie ustala si¢;
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami budowlanymi oraz
warunkami okre§lonymi w przepisach o drogach publicznych,

6) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektoéw budowlanych w odleglosci mniejszej niz 4,0 m od granicy
dziatek lub na granicy na terenie wskazanym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

7) zabrania si¢ budowy nowych obiektow budowlanych i reklam w odleglo$ci mniejszej niz 40 m od
najblizszej zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S61, o ile przepisy odrebne nie stanowia
inaczej.

5. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budynkow i1 budowli:

1) wysoko$¢ budynkdéw, 1 wiat, mierzona od poziomu obstugujacej drogi, w osi wjazdu na dziatke
budowlana, do najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 7,00 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 309,
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdw;
4) gabaryty urzadzen technicznych — zgodne z uwarunkowaniami technologicznymi;

5) obiekty budowlane, znajdujace si¢ w odlegtosci mniejszej niz 40 m od najblizszej zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi ekspresowej S61, moga by¢ remontowane, modernizowane,
przebudowywane, rozbudowywane pod warunkiem, ze ich odlegto$§¢ od drogi S61 nie ulegnie
zmniejszeniu.

§ 56. 1. Ustala si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych E (o tacznej powierzchni 0,0510 ha),
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) E1 (o powierzchni zabudowy 0,0246 ha);
2) E2 (o powierzchni zabudowy 0,0144 ha);
3) E3 (o powierzchni zabudowy 0,0100 ha);
4) E4 (o powierzchni zabudowy 0,0020 ha).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach E1 1 E4 mozliwe jest utrzymanie istniejacych lub
budowa nowych stacji transformatorowych oraz innych obiektow technicznych.

3. W_ zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach E2 i1E3 mozliwa jest budowa stacji
transformatorowych i innych obiektéw technicznych.

4. W_zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, jesli teren E nie zostanie wykorzystany pod planowane
urzadzenia, moze by¢ uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem terendéw sgsiadujacych.

5. W_granicach terenu E4, wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie ochrony
przyrody, o ktorych mowa w Rozdziale 3.

6. Ustala sie nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z drog publicznych lub wewngtrznych;
2) nie wymaga si¢ utrzymania terenu biologicznie czynnego;

3) taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu E;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie ustala si¢;

5) linie zabudowy ustalone na rysunku planu nie dotycza stacji transformatorowej ani innych
obiektow technicznych;

6) dopuszcza sie usytuowania obiektow w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od granicy dziatek lub na
granicy.
§ 57. 1. Ustala si¢ tereny urzadzen telekomunikacyjnych T (o powierzchni 0,0217 ha), oznaczone na
rysunku planu symbolem T.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie T wystepuja urzadzenia telekomunikacyjne (wieza
telefonii komérkowej z infrastrukturg telekomunikacyjna i elektryczng)

3. W granicach terenu T, wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie ochrony przyrody,
o ktorych mowa w Rozdziale 3.

4. Ustala sie nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z drogi wewnetrznej KDWS5;

2) nie wymaga si¢ utrzymania terenu biologicznie czynnego;

3) powierzchnia catkowita zabudowy — nie ustala sig;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie ustala sig¢;

5) linie zabudowy ustalone na rysunku planu nie dotycza urzadzen telekomunikacyjnych;

6) dopuszcza si¢ usytuowania obiektu w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od granicy dzialek lub na
granicy.
§ 58. 1. Ustala si¢ tereny urzadzen gazownictwa G (o powierzchni 0,3863 ha), oznaczone na rysunku
planu symbolem G.

2. W_zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie G mozliwa jest lokalizacja stacji regazyfikacji
skroplonego gazu ziemnego LNG oraz budynki, urzadzenia i budowle z nig zwigzane.

3. W_zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, jesli teren G nie zostanie w calo$ci wykorzystany pod
planowane urzadzenia, moze by¢ uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem terenéw sasiadujacych.

4. W granicach terenu G, wskazuje sie na rysunku planu obszary chronione w zakresie ochrony przyrody,
o ktérych mowa w Rozdziale 3.

5. Ustala sie nastepujace wskazniki 1 warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z drogi wewnetrznej KDW7;

2) ze wzgledu na uwarunkowania techniczne 1itechnologiczne na terenie G nie wymaga si¢
powierzchni biologicznie czynnej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala si¢;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDW?7 .- zgodnie z rysunkiem planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi ekspresowej S61 — zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach o drogach publicznych — w odleglo$ci nie mniejszej niz 40 m od
najblizszej krawedzi jezdni.

6) zabrania si¢ budowy obiektow budowlanych ireklam w odlegltosci mniejszej niz 40 m od
najblizszej zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S61 o ile przepisy odrebne nie stanowig
inaczej.

6. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budynkéw i budowli:

1) wysokos¢ budynkéw i wiat, mierzona od poziomu obstugujacej drogi, w osi wjazdu na dziatke
budowlang, do najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 7,00 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia glownych potaci do 30°;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

4) gabarytow urzadzen ibudowli technicznych nie ogranicza si¢ (zgodne zuwarunkowaniami
technicznymi 1 technologicznymi).

§59. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustlugowej w zakresie turystyki i wypoczynku UT (o powierzchni
0,1706 ha), oznaczony na rysunku planu symbolem UT]1.

2. W_ zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie UTI1 przewiduje si¢ ustugi turystyczne,
mieszczace si¢ w zabytkowym budynku kordegardy.
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3. W_ zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie UT1 mozliwe jest prowadzenie ustug
edukacyjnych, kultury, rehabilitacji ireintegracji niepelnosprawnych mieszczacych si¢ w zabytkowym
budynku kordegardy.

4. W_granicach terenu 1UT1, wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie ochrony
konserwatorskiej wynikajacej z przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, o ktérych mowa
w Rozdziale 4.

5. Ustala sie nastepujace wskazniki 1 warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z drogi wewnetrznej KDW1;

2) nalezy utrzymac¢ teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 50% powierzchni
terenu UT1;

3) taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu UT1;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,25;

5) obowigzujace linie zabudowy — w obrysie zabytkowego budynku;

6) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

7) miejsca parkowania samochodéw - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych
terenu — nalezy zapewnic¢ na terenie KP3;

8) zapewni¢ minimum 1 miejsce parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
9) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

10) wszystkie budowle planowane na terenie KP3 winne spelnia¢é wymagania harmonii
architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 8.

6. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budynku kordegardy:

1) wysokos$¢ budynku, mierzona od poziomu obstugujacej drogi wewnetrznej, do najwyzej potozonej
kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 12,00 m;

2) nalezy stosowaé wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia glownych potaci od 45° do 509,
zgodnie z przekazem historycznym;

3) zachowa¢ gabaryty, wystrdj zewnetrzny 1idetale architektoniczne zgodnie z przekazem
historycznym.

§ 60. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustlugowej w zakresie turystyki i wypoczynku UT (o powierzchni
0,1793 ha), oznaczony na rysunku planu symbolem UT?2.

2. W_zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie UT2 mozliwa jest realizacja budynkow ustug
turystycznych, wypoczynkowych, edukacyjnych i kultury.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie UT2 mozliwa jest realizacja budynkow i budowli
pomocniczych, zwigzanych z funkcjg podstawowsa.

4. W granicach terenéw UT2 nie wystepuja obszary chronione.

5. Ustala sie nastepujace wskazniki 1 warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z drogi wewnetrznej KDW2;

2) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni
terenu UT2;

3) taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni terenow UT2;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,0 do 0,8;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z mozliwoscig realizacji budynkow
na granicy z dziatkami sgsiednimi lub w odlegtos$ci mniejszej niz 3,0 m;

6) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;
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7) miejsca parkowania samochodow - w ilo$ci stosownej do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych
terenu — nalezy zapewnic¢ na terenie KP3;

8) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

9) wszystkie budynki i budowle planowane na terenie UT2 winne spelnia¢ wymagania harmonii
architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 8.

6. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budynkow:

1) wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu obstugujacej drogi wewnetrznej, do najwyzej wysoko$¢
budynkéw, mierzona od poziomu obstugujacej drogi, w osi wjazdu na dziatk¢ budowlana, nie moze
przekroczy¢ 9,00 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 30° do 35%;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdw;

4) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynku w postaci: zadaszonego wejScia, tarasu, lukarn, itp.
przykryte zadaszeniami o indywidualnych formach;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejacego budynku , pod
warunkiem dokonania przeksztalcen zgodnie z powyzszymi wytycznymi.

7. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budowli pomocniczych:

1) preferuje si¢ indywidualne formy budowli, stosownie do potrzeb funkcjonalnych;

2) do ksztattowania budowli nalezy stosowa¢ drewno jako dominujacy materiat budowlany;
3) powierzchnia terenu pod deszczochronem - do 50 m?;

4) wysokos¢ deszczochronu - do 5,0 m;

5) nie ogranicza si¢ ilosci wolno stojacych deszczochronéw;

6) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajacych niniejszych
Wymogow.
§ 61. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej w zakresie turystyki i wypoczynku UT (o powierzchni
1,5905 ha), oznaczony na rysunku planu symbolem UT3.

2. W_ zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie UT3 mozliwa jest realizacja budynkow
ustugowych zakwaterowania turystycznego, gastronomii irekreacji, budynkéw ibudowli pomocniczych,
urzadzen sportowych, urzadzen rekreacyjnych, matej architektury parkowej i ogrodowej, komunikacji
wewngetrznej, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie UT3 mozliwa jest realizacja innych form obstugi
turystow np. camping, carawaning, park kultury, wystawy, mate zoo itp.

4. W_granicach terenu UTS5, wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie ochrony
przyrodniczej wynikajacej z przepisow o ochronie przyrody, o ktorych mowa w Rozdziale 3;

5. Ustala sie nastepujace wskazniki 1 warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z planowanej drogi publicznej 3KD lub z drogi
wewnetrznej na terenie KDWS5;

2) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 50% powierzchni
terenu UT3;

3) taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni terenu UT3;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,0 do 0.,4;
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu oraz przepisami budowlanymi,
z zachowaniem strefy ochronnej szerokosci 100 m od zbiornika wodnego znajdujacego si¢ na
terenie WSI;

6) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

7) miejsca parkowania samochodoéw - w ilo$ci stosownej do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych
terenu — nalezy zapewnic¢ na terenie UT3 lub na terenach KP1, KP2;

8) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

9) wszystkie budowle planowane na terenie UT3 winne spelnia¢ wymagania harmonii
architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 8 .

6. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budynkow:

1) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu obstugujacej drogi, wosi wjazdu na dziatke
budowlanga, do najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 9,00 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 30° do 359

7. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budowli pomocniczych:

1) preferuje si¢ indywidualne formy budowli, stosownie do potrzeb funkcjonalnych;

2) do ksztattowania budowli nalezy stosowa¢ drewno jako dominujacy materiat budowlany;
3) powierzchnia terenu pod deszczochronem - do 50 m 2 ;

4) wysokos¢ deszczochronu - do 5,0 m;

5) nie ogranicza si¢ ilosci wolno stojacych deszczochronow.

§ 62. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej w zakresie turystyki i wypoczynku UT (o powierzchni
0,8189 ha), oznaczony na rysunku planu symbolem UT4.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie UT4 mozliwa jest rewaloryzacja ,,Patacu Paca” na
potrzeby ustug turystycznych, wypoczynkowych, edukacyjnych i kultury, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 16.

3. W granicach terenu UT4, wskazuje sie na rysunku planu obszary chronione w zakresie:

1) ochrony przyrodniczej wynikajacej z przepisow o ochronie przyrody, o ktorych mowa w Rozdziale
3;

2) ochrony konserwatorskiej wynikajgcej z przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
o ktérych mowa w Rozdziale 4.

4. Ustala sie nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z drogi wewngtrznej KDW4;

2) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni
terenu UT4;

3) taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu UT4;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,6;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — w obrysie zabytkowego zatozenia wg przekazow historycznych;
6) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

7) miejsca parkowania samochodoéw - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych
terenu — nalezy zapewnic¢ na terenie KP2, KP4, KP5 ;

8) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

Id: FSDD172C-7933-463D-860D-EOBAF8FC3E7S. Podpisany Strona 25



9) wszystkie budowle planowane na terenie UT4 winne spelnia¢ wymagania harmonii
architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 8.

5. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budynku ,.Patacu Paca”:

1) zachowa¢ gabaryty, wystrd] zewnetrzny 1idetale architektoniczne zgodnie z przekazem
historycznym.

2) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — do 75,00 m;

3) szerokos¢ elewacji bocznej budynku — do 50,00 m;

4) wysokos¢ elewacji frontowej, mierzona od poziomu terenu w osi portyku - do 18,00 m;
5) wysoko$¢ wiezy, mierzona od poziomu terenu w osi portyku - do 28,00 m;

6) geometria dachu: §kat nachylenia glownych potaci dachu - do 45°§kat nachylenia glownych
potaci dachu na wiezach ( hetmy ) - do 75%§uktad glownych potaci dachowych — wielospadowy,
stropodach, §kierunek gtdéwnej kalenicy dachu w stosunku do obstugujacej drogi — dowolny.

§ 63. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej w zakresie turystyki 1 wypoczynku UT (o powierzchni
0,9236 ha), oznaczone na rysunku planu symbolem UTS5.

2. W_ zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie UTS mozliwa jest realizacja budynkow
ustugowych zakwaterowania turystycznego, gastronomii irekreacji, budynkéw ibudowli pomocniczych,
urzadzen sportowych, urzadzen rekreacyjnych, matej architektury parkowej iogrodowej, komunikacji
wewnetrznej, urzadzen infrastruktury technicznej;

3. W granicach terenu UTS5, wskazuje sie na rysunku planu obszary chronione w zakresie:

1) ochrony przyrodniczej wynikajacej z przepiséw o ochronie przyrody, o ktérych mowa w Rozdziale
3;

2) ochrony przeciwpowodziowej, wynikajacej z przepisow prawa wodnego, o ktérych mowa w § 24;

4. Ustala sie nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ zplanowanej drogi publicznej 3KD, za
posrednictwem drogi wewngetrznej na terenie KDWS8;

2) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni
terenu UTS5;

3) taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu UTS5;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,0 do 0,6;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu oraz przepisami budowlanymi,
z zachowaniem strefy ochronnej szerokosci 100 m od linii brzegowej zbiornika wodnego
znajdujacego si¢ na terenie WS1 i rzeki Rospudy, znajdujacej si¢ na terenie WS3;

6) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

7) miejsca parkowania samochodow - w ilo$ci stosownej do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych
terenu — nalezy zapewnic¢ na terenie KP2, KP4, KP5 ;

8) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

9) wszystkie budowle planowane na terenie UTS5 winne spelnia¢ wymagania harmonii
architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 8 .

5. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budynkoéw:

1) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu obstugujacej drogi, wosi wjazdu na dziatke
budowlang, do najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 9,00 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 30° do 35°.
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6. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budowli pomocniczych:

1) preferuje si¢ indywidualne formy budowli, stosownie do potrzeb funkcjonalnych;

2) do ksztattowania budowli nalezy stosowa¢ drewno jako dominujacy material budowlany;
3) powierzchnia terenu pod deszczochronem - do 50 m 2 ;

4) wysokos¢ deszczochronu - do 5,0 m;

5) nie ogranicza si¢ ilosci wolno stojacych deszczochronéw;

§ 64. 1. Ustala si¢ tereny zagospodarowania rekreacyjnego UR (o powierzchni 0,4096 ha), oznaczone na
rysunku planu symbolem URI.

2. W_zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie UR1 mozliwa jest realizacja miejsca obstugi
rowerzystow, w tym: deszczochron, mala architektura ogrodowa i parkowa, zielen rekreacyjna, tablice
informacyjne 1 edukacyjne.

3. W _granicach terenu UR1 wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie ochrony
konserwatorskiej, wynikajacej z przepisOw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, o ktorych mowa
w Rozdziale 4.

4. Ustala sie nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ zdrogi powiatowej nr 2540B, oznaczonej
symbolem KD1 oraz z drogi wewng¢trznej KDW1;

2) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 50% powierzchni
terenu URI;

3) taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu UR;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,00 do 0,30;

5) deszczochrony i inne budowle pomocnicze nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz § m
od krawedzi jezdni drogi powiatowej i1nie mniejszej niz 2,00 m od linii rozgraniczajacej droge
wewnetrzng KDW1;

6) zagospodarowanie terenu nalezy planowac zgodnie z przepisami budowlanymi;
7) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

8) parkowanie samochodéw - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu,
nalezy zapewni¢ na terenach KP;

9) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

10) wszystkie budowle planowane na terenie UR1 winne spelnia¢ wymagania harmonii
architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 8.

5. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania deszczochrondéw i innych budowli pomocniczych:

1) preferuje si¢ indywidualne formy budowli, stosownie do potrzeb funkcjonalnych;
2) powierzchnia terenu pod deszczochronem - do 50 m 2 ;

3) wysokos¢ deszczochronu - do 5,0 m;

4) nie ogranicza si¢ ilo$ci wolno stojacych deszczochronow.

§ 65. 1. Ustala si¢ tereny zagospodarowania rekreacyjnego UR (o powierzchni 2,0676 ha), oznaczone na
rysunku planu symbolem UR2.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie UR2 mozliwa jest realizacja takich obiektow jak:

1) ogolnodostepna przystan wodna (kajakowa), zobiektami budowlanymi niezbgednymi do jej
funkcjonowania, w tym: urzadzenia wodne, budynek przystani (kapitanat), deszczochrony 1 inne
budowle pomocnicze;
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2) zielen rekreacyjna, mata architektura ogrodowa i parkowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie UR2 mozliwa jest realizacja tymczasowych
urzadzen socjalnych, sanitarnych 1 gastronomicznych, zgtoszonych na 180 dni.

4. W granicach terenu UR2 wskazuje sie na rysunku planu obszary chronione w zakresie:

1) ochrony przyrodniczej, wynikajacej z przepisOw o ochronie przyrody, o ktorych mowa w Rozdziale
3;

2) ochrony przeciwpowodziowej, wynikajacej z przepisOw prawa wodnego, o ktérych mowa w § 24.

5. Ustala sie nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z planowanej drogi KD3;

2) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 80% powierzchni
terenu UR2;

3) taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni terenu UR2;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,00 do 0,05;

5) linie zabudowy - budynek przystani wodnej (kapitanat), mieszczacy funkcje socjalne i sanitarne dla
wodniakdw, oraz gospodarcze iadministracyjne przystani, nalezy zlokalizowa¢ w obszarze
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6) deszczochrony ibudowle pomocnicze niezbgdne do funkcjonowania przystani wodnej nalezy
lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii brzegowej rzeki Rospudy i nie mniejszej
niz 15 m od linii rozgraniczajacej droge KD3;

7) zagospodarowanie terenu nalezy planowac zgodnie z przepisami budowlanymi;
8) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;
9) urzadzenia wodne nalezy lokalizowac i ksztattowac zgodnie z przepisami prawa wodnego.

10) parkowanie samochoddéw - w ilo$ci stosownej do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu,
nalezy zapewni¢ na terenach KP4 i KP5;

11) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

12) wszystkie budynki i budowle planowane na terenie UR2 winne speilnia¢ wymagania harmonii
architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 8.

13) budynek przystani wodnej nalezy zlokalizowa¢ na terenie wyznaczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, wskazanymi na rysunku planu, zamykajacym si¢ w prostokacie o wymiarach
60 m x 30 m.

6. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budynku przystani wodne;:

1) wysokos$¢ budynku, mierzona od poziomu obstugujacej drogi wewnetrznej, do najwyzej potozone;j
kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 9,00 m;

2) nalezy stosowaé¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gltéwnych
potaci od 30° do 35°.

7. Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania deszczochronow i innych budowli pomocniczych:

1) preferuje si¢ indywidualne formy budowli, stosownie do potrzeb funkcjonalnych;
2) powierzchnia terenu pod deszczochronem - do 50 m 2 ;

3) wysokos¢ deszczochronu - do 5,0 m.

4) nie ogranicza si¢ ilo$ci wolno stojacych deszczochronow.

§ 66. 1. Ustala si¢ tereny zagospodarowania rekreacyjnego UR (o tgcznej powierzchni 2,2541 ha),
oznaczone na rysunku planu symbolami:
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1) UR3 (o powierzchni 0,9084 ha);
2) UR4 (o powierzchni 1,3457 ha).

2. W_zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach UR3 1 UR4 mozliwa jest realizacja takich
obiektow jak:

1) og6lnodostepna plaza i kapielisko, z obiektami budowlanymi niezbednymi do ich funkcjonowania,
wtym: wtym: urzadzenia wodne, pole biwakowe, budynki socjalne, sanitarne, sauny,
deszczochrony i inne budowle pomocnicze;

2) zielen rekreacyjna, mala architektura ogrodowa i parkowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenach UR3 1UR4 mozliwa jest realizacja
tymczasowych urzadzen socjalnych, sanitarnych i gastronomicznych, zgtoszonych na 180 dni.

4. W granicach terenéw UR3 i UR4 wskazuje sie na rysunku planu obszary chronione w zakresie:

1) ochrony przyrodniczej, wynikajacej z przepisdw o ochronie przyrody, o ktéorych mowa w Rozdziale
3;

2) ochrony przeciwpowodziowej, wynikajacej z przepisow prawa wodnego, o ktérych mowa w § 24.

5. Ustala sie nastepujace wskazniki 1 warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ z planowanej drogi KD3;

2) nalezy utrzymac¢ teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 80% powierzchni
terenu UR;

3) taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni terenu UR;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,00 do 0,05;

5) linie zabudowy - budynki socjalne i sanitarne, niezbedne do funkcjonowania plazy i kapieliska,
nalezy zlokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 40,00 m od linii brzegowe;j rzeki Rospudy i linii
rozgraniczajacych drog publicznych;

6) deszczochrony ibudowle pomocnicze niezbedne do funkcjonowania plazy ikapieliska nalezy
lokalizowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od linii brzegowej rzeki Rospudy;

7) zagospodarowanie terenu nalezy planowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi,
8) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

9) urzadzenia wodne zwigzane zrzeka Rospuda, nalezy lokalizowaé i ksztaltowaé¢ zgodnie
z przepisami prawa wodnego.

10) parkowanie samochodéw - w ilo$ci stosownej do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu,
nalezy zapewni¢ na terenach UR3, UR4;

11) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

12) wszystkie budynki i budowle planowane na terenach UR winne spelnia¢ wymagania harmonii
architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 8.

13) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenach UR3 i UR4 — w odleglo$ci nie mniejszej niz 15 m
od linii rozgraniczajacych drogg KD3, zgodnie z przepisami budowlanymi;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie UR4 — w odleglosci nie mniejszej niz 40 m od
najblizszej zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S61,  zgodnie z przepisami
budowlanymi oraz warunkami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;

15) na terenie UR4 zabrania si¢ budowy obiektow budowlanych i reklam w odleglo$ci mniejszej niz

40 m od najblizszej zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S61 o ile przepisy odrebne
nie stanowig inaczej.

6. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budynkéw (sanitarnego. socjalnego i sauny):
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1) preferuje si¢ indywidualne formy budynkéw, wzajemnie harmonizujacych lub potaczonych w jedna
cato$¢, stosownie do potrzeb funkcjonalnych;

2) do ksztattowania budynkéw nalezy stosowaé drewno jako dominujacy material budowlany;
3) wysokos¢ budynkoéw - do 5,0 m.

7. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budowli pomocniczych:

1) preferuje si¢ indywidualne formy budowli, stosownie do potrzeb funkcjonalnych;
2) powierzchnia terenu pod deszczochronem - do 50 m 2;

3) wysokos¢ deszczochronu - do 5,0 m;

4) nie ogranicza si¢ ilosci wolno stojacych deszczochronow.

§ 67. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej w zakresie o$wiaty i wychowania UO (o powierzchni
0,4352 ha), oznaczony na rysunku planu symbolem UO.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie UO, przewiduje si¢ zabudowe i zagospodarowanie
zwigzane z obiektem uzytecznos$ci publicznej itp.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie UO dopuszcza sie urzadzenia sportowe
1 komunikacyjne z zielenia towarzyszaca, zwiazane z wiodacym przeznaczeniem terenu.

4. W granicach terenu UO wystepuja obszary chronione.

1) ochrony przyrodniczej, wynikajacej z przepisOw o ochronie przyrody, o ktorych mowa w Rozdziale
3.

2) ochrony konserwatorskiej, wynikajacej z przepisdéw o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami,
o ktérych mowa w Rozdziale 4.

5. Ustala sie nastepujace wskazniki 1 warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewnic¢ z drogi powiatowej nr 2540B, za posrednictwem
drogi wewng¢trznej, oznaczonej symbolem KDW1;

2) dojazd autokar6w nalezy zapewni¢ na parking KP3 zdrogi powiatowe] nr 1185B, za
posrednictwem drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW5 1 KDW2;

3) nalezy utrzymaé teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 50% powierzchni
terenu UO;

4) taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25 % powierzchni terenu UO;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

7) na terenie UO nalezy przewidywac¢ miejsca parkowania samochodéw w ilosci stosownej do potrzeb
obstugi;

8) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu.

6. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budynkow:

1) wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu obstugujacej drogi, w osi wjazdu na dziatke budowlana,
do najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 12,00 m;

2) nalezy stosowa¢ wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 309,

3) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynku w postaci: zadaszonego wejscia, tarasu, lukarn, itp.
przykryte zadaszeniami o indywidualnych formach;

4) zabrania si¢ realizacji budynkéw pomocniczych.

§ 68. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej w zakresie uslug sportu irekreacji US (o tgcznej
powierzchni 4,5461 ha), oznaczone na rysunku planu symbolami
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1) USI (o powierzchni 1,9608 ha);
2) US2 (o powierzchni 0,7501 ha);
3) US3 (o powierzchni 0,1951 ha);
4) US4 (o powierzchni 1,6401 ha).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach US mozliwa jest realizacja terenowych urzadzen
sportowych i rekreacyjnych z zielenig towarzyszaca i infrastruktura techniczna.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajacego na terenach US2 lub US3 przewiduje sie gminne ujecie
wody pitne;j.

4. W__zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenach US mozliwa jest realizacja budowli
pomocniczych oraz matej architektury ogrodowej i parkowe;j.

5. W granicach terenu US, wskazuje sie na rysunku planu obszary chronione:

1) ochrony przyrodniczej (US4), wynikajacej z przepisow o ochronie przyrody, o ktérych mowa
w Rozdziale 3.

2) ochrony konserwatorskiej (US1), wynikajacej z przepisOw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, o ktérych mowa w Rozdziale 4.

6. Ustala sie nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terendw :

a) US1 nalezy zapewni¢ z planowanej drogi, oznaczonej symbolem KD3 oraz drogi wewngtrznej
KDW4;

b) US2, US3 nalezy zapewni¢ z planowanej drogi, oznaczonej symbolem KDW6;

¢) US4 nalezy zapewni¢ z planowanej drogi, oznaczonej symbolem KD3 za posrednictwem drogi
wewngetrznej KDWS oraz drog wewnetrznych na terenach UTS lub UR2;

2) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 60% powierzchni
terenu US;

3) taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 2% powierzchni terenu US;

4) linie zabudowy - zagospodarowanie terenu nalezy planowac¢ zgodnie z przepisami o drogach
publicznych i przepisami budowlanymi;

5) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

6) miejsca parkowania samochodéw - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych
terenu - nalezy zapewni¢ poza terenami US;

7) ujecie wody nalezy zlokalizowa¢ zgodnie z przepisami Prawa wodnego 1 Prawa budowlanego na
terenach US2 lub US3;

8) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

9) wszystkie budowle planowane na terenach US winne spelnia¢é wymagania harmonii
architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 8.

7. Ustala sie nastepujace warunki ksztalttowania budowli pomocniczych:

1) preferuje si¢ indywidualne formy budowli, stosownie do potrzeb funkcjonalnych;
2) powierzchnia terenu pod deszczochronem - do 50 m 2;

3) wysokos¢ deszczochronu - do 5,0 m;

4) nie ogranicza si¢ ilo$ci wolno stojacych deszczochronow,

5) obiekty budowlane zwigzane zujeciem wody nalezy ksztattowa¢ indywidualnie, zgodnie
z uwarunkowaniami technicznymi i technologicznymi.
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§ 69. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej U (o tacznej powierzchni 1,4159 ha), oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) Ul (o powierzchni 0,3484 ha);
2) U2 (o powierzchni 0,2943 ha);
3) U3 (o powierzchni 0,7732 ha);

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach U, przewiduje si¢ ustugi podstawowe z zakresu:
handlu, gastronomii, administracji, rekreacji, rzemiosta nieucigzliwego itp.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenach U dopuszcza sie funkcje oswiatowa, hotelowa
1 zamieszkania zbiorowego oraz budynki ibudowle pomocnicze zwiazane z wiodacym przeznaczeniem
terenu.

4. W granicach terenéw U nie wystepuja obszary chronione.

5. Ustala sie nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terendw :

a) Ul nalezy zapewni¢ z drogi powiatowej nr 1185B, oznaczonej symbolem KD2 Iub z drogi
wewngetrzne) KDW1;

b) U2 nalezy zapewni¢ z drogi wewnetrznej KDW2 lub KDWS5;
¢) U3 nalezy zapewni¢ z drogi wewngetrznej] KDW3 lub KDWS5;

2) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni
terenu U;

3) taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni terenow U,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,00 do 0,8;

5) linie zabudowy - ustala si¢ obowigzujacg i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, z mozliwo$cig realizacji budynkéw na granicy z dziatkami sgsiednimi lub w odleglo$ci
mniejszej niz 3,0 m;

6) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

7) na terenach U nalezy przewidywac miejsca parkowania samochodoéw w ilosci stosownej do potrzeb
klientow 1 obstugi;

8) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

9) wszystkie obiekty planowane na terenach U winne spelnia¢ wymagania harmonii architektonicznej
1 krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 8.

6. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budynkéw na terenie U1:

1) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu obstugujacej drogi, wosi wjazdu na dziatke
budowlang, do najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 9,00 m;

2) nalezy stosowaé¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gltéwnych
potaci od 30° do 35%;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdw;

4) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynku w postaci: zadaszonego wejscia, tarasu, lukarn, itp.
przykryte zadaszeniami o indywidualnych formach.

7. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budynkdéw na terenach U2 1 U3:

1) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu obstugujacej drogi, wosi wjazdu na dziatke
budowlang, nie moze przekroczy¢ 9,00 m;

2) nalezy stosowac¢ plasko uksztattowane stropodachy, otoczone attykami;
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3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

4) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynku w postaci: zadaszonego wejscia, tarasu, lukarn, itp.
przykryte zadaszeniami o indywidualnych formach;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejgcego budynku
zamieszkania zbiorowego, z zachowaniem jego wysokosci do 14,00 m.

8. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budynkow i budowli pomocniczych:

1) wysoko$¢ budynkéw pomocniczych - do 6,0 m nad poziom posadowienia parteru:
2) nalezy stosowac ptasko uksztattowane stropodachy, otoczone attykami;

3) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajacych niniejszych
Wymogow.

§ 70. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW (o tacznej powierzchni 4,1946
ha), oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MW1 (o powierzchni 1,0059 ha);
2) MW2 (o powierzchni 0,9834 ha);
3) MW3 (o powierzchni 2,2053 ha);

2. W_zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach MW przewiduje si¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne i budowle pomocnicze wraz z zielenig rekreacyjna.

3. W_zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenie MWI1 ustala si¢ mozliwos¢ zachowania
budynkéw pomocniczych, zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym.

4. W granicach terenu MW 1 wystepuje obszar chroniony na podstawie przepisOw o ochronie przyrody,
jak pokazano na rysunku planu.

5. Tereny MW2 i MW3 stanowig dzialki budowlane przeznaczone pod zorganizowang dziatalnos¢
inwestycyjna.

6. Ustala sie nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenéw MW:

1) obstuge komunikacyjng terenow MW przewiduje si¢ zplanowanych drog wewnetrznych,
oznaczonych symbolami: KDW5, KDW6 i KDW3;

2) na terenach MW nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 40%
jej powierzchni;

3) taczna powierzchnia zabudowy na terenach MW nie moze przekroczy¢ 30% jej powierzchni;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,00 do 0,60;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog, w odlegtosci wskazanej na rysunku
planu;

6) linie zabudowy - budynki nalezy lokalizowa¢ w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami budowlanymi;

7) nalezy zachowac istniejgce budynki na obowigzujgcej linii zabudowy;
8) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ na terenach MW, zgodnie z przepisami budowlanymi;

9) miejsca parkowania samochodéw - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb zabudowy, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska parkowania (facznie z miejscami w garazach) na jedno mieszkanie -
nalezy zapewni¢ w ramach zagospodarowania terenow MW;

10) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci nie przekraczajacej 2,20 m,

11) wszystkie budynki planowane na terenach MW winne spelnia¢ wymagania harmonii
architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 8.,
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12) istniejace zabudowania znajdujace si¢ na terenach MW2 i MW3 przeznaczone sg w catosci do
rozbiorki.

7. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych:

1) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu obstugujacej drogi, wosi wjazdu na dziatke
budowlang, nie moze przekroczy¢ 12,00 m;

2) nalezy stosowac ptasko uksztattowane stropodachy, otoczone attykami;

3) stanowiska garazowania samochodow osobowych nalezy przewidywa¢ w podpiwniczeniach
budynkéw mieszkalnych;

4) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynku np. przedsionki, tarasy, balkony, wykusze itp.
przykryte zadaszeniami o indywidualnych formach.

8. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budowli pomocniczych:

1) wysokos$¢ budynkéw pomocniczych - do 5,0 m nad poziom posadowienia parteru;

2) dopuszcza si¢ indywidualne formy wolno stojacych budowli pomocniczych, pod warunkiem, ze
powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu nie przekroczy 50 m 2 i wysoko$¢ nie przekroczy
5,0 m;

3) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajacych niniejszych
Wymogow.
§ 71. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (o powierzchni 0,6954 ha),
oznaczone na rysunku planu symbolem MN.

2. W_ zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie MN przewiduje si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki pomocnicze i budowle pomocnicze wraz z zielenig rekreacyjng.

3. W _zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenie MN ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych zlokalem ustugowym, pod warunkiem, Ze powierzchnia tego lokalu
nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej budynku, arodzaj dodatkowej funkcji nalezy do ushug
nieucigzliwych.

4. W granicach terenu MN, nie wystepuja obszary chronione.

5. Ustala sie nastepujace wskazniki 1 warunki zagospodarowania terenu MN:

1) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych na terenie MN przewiduje si¢ z drogi powiatowej nr
1184B, oznaczonej symbolem KD2;

2) na dzialce budowlanej moga powsta¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalne
jednorodzinne zlokalem uslugowym oraz budynki ibudowle pomocnicze, zgodnie
Z przeznaczeniem terenu;

3) na dzialce budowlanej nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz
30% jej powierzchni;

4) Laczna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 30% jej powierzchni;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,00 do 0,30;

6) linie zabudowy - ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy od strony drog, w odlegtosci wskazanej
na rysunku planu;

7) budynki nalezy lokalizowa¢ w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami budowlanymi;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw 1budowli pomocniczych na granicy dziatek, zgodnie
z przepisami budowlanymi;

9) gtowne kalenice dachow na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych nalezy ustawia¢ rownolegle
do osi obstugujacej drogi;
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10) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ na terenie MN, zgodnie z przepisami budowlanymi;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje oston $mietnikowych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 6,00 m?
w odlegtosci 1,50 m od granicy pasa drogowego oraz na granicy z sasiednig dziatka budowlana;

12) miejsca parkowania samochodow - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb zabudowy, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska parkowania (facznie garazem) na jedno mieszkalnie - nalezy zapewnic
na dziatkach budowlanych;

13) ogrodzenia o wysokosci nie przekraczajacej 1,50 m, nalezy lokalizowa¢ w miejscu wyznaczonym
przez lini¢ rozgraniczajaca drogi;

14) wszystkie budynki ibudowle planowane na poszczegélnych dziatkach budowlanych winne
spetnia¢ wymagania harmonii architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w §
8.

6. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
1 mieszkalnych jednorodzinnych z lokalem uslugowym:

1) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu obstugujacej drogi, wosi wjazdu na dziatke
budowlana, do najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 9,00 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe wysokie dachy, o kgcie nachylenia glownych potaci od 35° do 459,
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

4) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynku w postaci garazu, czg$ci gospodarczej, czesci
rekreacyjnej, lokalu ustugowego, ganku, zadaszonego tarasu, ogrodu zimowego, lukarn, wykuszy
itp. z innym katem nachylenia dachu niz 35° - 459, lub ze stropodachem, lub wykoficzone tarasem.

7. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budynkoéw pomocniczych i budowli pomocniczych:

1) powierzchnia zabudowy budynkow pomocniczych — do 35 m?,

2) w budynkach pomocniczych nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia giéwnych
potaci do 20°;

3) wysokos¢ budynkéw pomocniczych - do 5,0 m nad poziom posadowienia parteru;

4) dopuszcza si¢ indywidualne formy wolno stojacych budowli pomocniczych, pod warunkiem, ze
powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu nie przekroczy 50 m 2 i wysoko$¢ nie przekroczy
5,0 m;

5) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych niespeiniajacych niniejszych
Wymogow.

§ 72. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej RI (o tacznej powierzchni 2,8640 ha),
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) RI1 (o powierzchni 0,9144 ha);
2) RI2 (o powierzchni 1,1250 ha);
3) RI3 (o powierzchni 0,2097 ha);
4) R14 (o powierzchni 0,6149 ha).

2. W_ zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach RI przewiduje si¢ budynki rekreacji
indywidualnej i budowle pomocnicze wraz z zielenig rekreacyjng.

3. W_zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenie RI2 ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego
wykorzystania terenu pod uprawy ogrodnicze bez prawa wznoszenia jakichkolwiek budynkow i budowli.

4. W granicach terenéw RI nie wystepuja obszary chronione.

5. Ustala sie nastepujace wskazniki 1 warunki zagospodarowania terenéw RI:

Id: FSDD172C-7933-463D-860D-EOBAF8FC3E7S. Podpisany Strona 35



1) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych na terenach RI przewiduje si¢ z planowanej drogi
wewngetrznej, oznaczonej symbolem KDW6;

2) na dziatlce budowlanej nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz
50% jej powierzchni;

3) taczna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 30% jej powierzchni;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,00 do 0,40;

5) linie zabudowy - ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy od strony drog, w odleglo$ci wskazanej
na rysunku planu; ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci wskazanej na rysunku
planu;

6) budynki nalezy lokalizowa¢ w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, zgodnie z przepisami
budowlanymi;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli pomocniczych na granicy dziatek, zgodnie z przepisami
budowlanymi;

8) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowac na terenie RI, zgodnie z przepisami budowlanymi;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje oston $mietnikowych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 6,00 m?
w odlegtosci 1,50 m od granicy pasa drogowego oraz na granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

10) miejsca parkowania samochodow - w ilo$ci stosownej do indywidualnych potrzeb zabudowy, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska parkowania (tgcznie garazem) na jeden budynek rekreacji indywidualnej
- nalezy zapewni¢ na dziatkach budowlanych;

11) ogrodzenia o wysokosci nie przekraczajacej 1,20 m, nalezy lokalizowa¢ w miejscu wyznaczonym
przez lini¢ rozgraniczajaca drogi;

12) wszystkie budynki ibudowle planowane na poszczegodlnych dziatkach budowlanych winne
spetnia¢ wymagania harmonii architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okre§lone w §
8.

6. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budynkoéw rekreaciji indywidualnej na terenie RI1:

1) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu obstugujacej drogi, wosi wjazdu na dziatke
budowlang, nie moze przekroczy¢ 7,00 m;

2) nalezy stosowac ptasko uksztattowane stropodachy, otoczone od strony frontowej attykami
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

4) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynku np. ganku, zadaszonego tarasu, ogrodu zimowego,
wykuszy, garazu itp. przykryte zadaszeniem o indywidualnej formie.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania budynkéw rekreacji indywidualnej na terenach RI2, RI3,
RI4:
1) wysokos¢ budynkoéw, mierzona od poziomu obstugujacej drogi wewngtrznej, do najwyzej
potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 9,00 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 359;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

4) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynkow np. ganku, zadaszonego tarasu, ogrodu zimowego,
wykuszy, garazu itp. przykryte zadaszeniem o indywidualnej formie.

8. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budowli pomocniczych:

1) dopuszcza si¢ indywidualne formy wolno stojagcych budowli pomocniczych, pod warunkiem, ze
powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu nie przekroczy 50 m 2 i wysoko$¢ nie przekroczy
5,0 m;
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2) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajacych niniejszych
Wymogow.

§ 73. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych i strefy brzegowej WS (o tacznej powierzchni 9,0204
ha), oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) WS1 (o powierzchni 3,1784 ha);
2) WS2 (o powierzchni 0,4089 ha);
3) WS3 (o powierzchni 5,4331 ha).

2. W_zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach WS wystepuja naturalne wody ptynace (rzeka
Rospuda), istniejgce i planowane sztuczne zbiorniki wodne, urzadzenia wodne oraz uzytki zielone 1 nieuzytki
z mozliwoscig regulacji i ksztaltowania linii brzegowej rzeki na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
1 zagospodarowania rekreacyjnego.

3. W _zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenach WS mozliwa jest realizacja ogo6lnodostepnej
plazy 1kapieliska, zobiektami budowlanymi niezbednymi do ich funkcjonowania, wtym: w tym:
urzadzenia wodne, pole biwakowe, sauna, deszczochrony, zielen rekreacyjna, mata architektura ogrodowa
1 parkowa, sezonowe urzadzenia socjalne, sanitarne.

4. W granicach terendéw WS wskazuje sie na rysunku planu obszary chronione w zakresie:

1) ochrony przyrodniczej, wynikajacej z przepisOw o ochronie przyrody, o ktorych mowa w Rozdziale
3;

2) ochrony przeciwpowodziowej, wynikajacej z przepisOw prawa wodnego, o ktérych mowa w § 24.

5. Ustala sie nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ z planowanej drogi KD3;
2) zapewni¢ dostep do rzeki z ciagu komunikacji pieszej i rowerowej K6;

3) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 90% powierzchni
terenu WS;

4) faczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 1% powierzchni terenu WS;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,00 do 0,01;

6) deszczochrony, saune i1budowle pomocnicze niezbgdne do funkcjonowania plazy i kapieliska
nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii brzegowej rzeki Rospudy;

7) state urzadzenia socjalne i sanitarne niezbedne do ich funkcjonowania plazy i kgpieliska, nalezy
zapewni¢ na terenie UTS lub UR2.

8) zagospodarowanie terenu nalezy planowac zgodnie z przepisami budowlanymi;
9) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

10) urzadzenia wodne zwigzane zrzeka Rospuda, nalezy lokalizowac 1 ksztaltowaé zgodnie
z przepisami prawa wodnego;

11) parkowanie samochodoéw - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu,
nalezy zapewni¢ na terenach KP4 i KP5;

12) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

13) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych $rédladowych wod
powierzchniowych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, atakze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

14) wszystkie budowle planowane na terenach WS winne spelnia¢ wymagania harmonii
architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 8.

6. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania deszczochrondéw i innych budowli pomocniczych:
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1) preferuje si¢ indywidualne formy budowli, stosownie do potrzeb funkcjonalnych;
2) powierzchnia terenu pod deszczochronem - do 50 m 2 ;

3) wysokos¢ deszczochronu - do 5,0 m;

4) nie ogranicza si¢ ilo$ci wolno stojacych deszczochronow.

§ 74. 1. Ustala si¢ tereny rolne R (o tacznej powierzchni 7,2315 ha), oznaczone na rysunku planu
symbolami

1) R1 (o powierzchni 3,4511 ha);
2) R2 (o powierzchni 3,7804 ha);

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcj¢ produkeyjna gruntéw rolnych, obejmujaca:

1) tereny uzytkow rolnych, okreslone w ewidencji gruntdow jako uzytki rolne;

2) tereny pod stawami rybnymi iinnymi zbiornikami wodnymi, stuzacymi wylacznie dla potrzeb
rolnictwa;

3) tereny pod urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych 1 przeciwpozarowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz utylizacji §ciekow 1 odpadéw dla potrzeb rolnictwa
1 mieszkancow wsi;

4) tereny zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa;
5) tereny torfowisk 1 oczek wodnych;
6) tereny pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych.

3. W_zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje dydaktyczng upraw np. poletka
doswiadczalne, szkotka lesna, doswiadczalne uprawy ogrodnicze, zalesienia itp.

4. W granicach terenow R1 i R2 wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie ochrony
przyrodniczej, wynikajacej z przepisow o ochronie przyrody, o ktérych mowa w Rozdziale 3.

5. Zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych.

6. Na terenach R1 i1R2 zabrania si¢ realizacji zabudowy, z wyjatkiem urzadzen technicznych oraz
urzadzen 1 budowli zabezpieczajacych uprawy doswiadczalne.

7. Zabrania si¢ budowy obiektow budowlanych i reklam w odlegtosci mniejszej niz 40 m od najblizszej
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S61 o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej.

§ 75. 1. Ustala si¢ tereny lesne iprzeznaczone do zalesienia ZL(o lacznej powierzchni 3,1755 ha),
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) ZL1 (o powierzchni 1,8054 ha);
2) ZL2 (o powierzchni 0,1556 ha);
3) ZL3 (o powierzchni 0,3108 ha);
4) Z14 (o powierzchni 0,2251 ha);
5) ZL5 (o powierzchni 0,4964 ha);
6) ZL6 (o powierzchni 0,1264 ha);
7) ZL7 (o powierzchni 0,0386 ha);
8) ZL8 (o powierzchni 0,0172 ha);

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje produkcyjng gruntow lesnych, obejmujaca:

1) tereny okreslone jako lasy w przepisach o lasach;
2) tereny zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej;

3) tereny pod drogami dojazdowymi do gruntow lesnych.
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3. W granicach terenow ZL. wskazuje sie na rysunku planu obszary chronione w zakresie:

1) ochrony przyrodniczej (ZL1, ZL2, Z1.3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL7), wynikajacej z przepisOw o ochronie
przyrody, o ktérych mowa w Rozdziale 3.

2) ochrony przeciwpowodziowej (ZL3, ZL4, ZL5), wynikajacej z przepisOw prawa wodnego,
o ktorych mowa w § 24.

4. Na terenach ZL zabrania si¢ realizacji zabudowy, ktora jest sprzeczna z funkcjami ochronnymi terenu.

5. Na terenach ZL1 i ZL2 zabrania si¢ budowy obiektow budowlanych i reklam w odlegto$ci mniejszej
niz 40 m od najblizszej zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S61 oile przepisy odrebne
nie stanowig inaczej.

§ 76. 1. Ustala si¢ tereny rolne przeznaczone do zalesienia RZL (o lacznej powierzchni 1,4258 ha),
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) RZL1 (o powierzchni 0,1539 ha);
2) RZL2 (o powierzchni 1,2719 ha).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcj¢ krajobrazowa i izolacyjna.

3. W_granicach terenu RZL wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie ochrony
przyrodniczej, wynikajacej z przepisow o ochronie przyrody, o ktérych mowa w Rozdziale 3.

4. Zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych.
5. Na terenach RZL1, RZL2 zabrania si¢ realizacji zabudowy, z wyjatkiem urzadzen technicznych.

6. Na terenie RZL1 zabrania si¢ budowy obiektow budowlanych ireklam w odlegtos$ci mniejszej niz
40 m od najblizszej zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S61 o ile przepisy odregbne nie stanowig
inaczej.

§ 77. 1. Ustala si¢ tereny zieleni parkowej ZP (o tacznej powierzchni 13,9846 ha), oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) ZP1 (o powierzchni 12,4590 ha);
2) ZP2 (o powierzchni 1,2225 ha);
3) ZP3 (o powierzchni 0,3031 ha);

2. W_zakresie przeznaczenia podstawowego tereny ZP przeznaczone sg pod zielen urzadzong wraz
z komunikacja wewnetrzng, urzadzeniami rekreacyjnymi oraz malg architektura ogrodowa i parkowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenach ZP1 i ZP2, mozliwa jest realizacja:

1) matych urzadzen rekreacyjnych i sanitarnych zwigzanych z wykorzystaniem rekreacyjnym parku;

2) budynkow i budowli pomocniczych zwigzanych z utrzymaniem zieleni parkowej 1 towarzyszacego
zagospodarowania - poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej.

4. W granicach terenéw ZP wskazuje sie na rysunku planu obszary chronione w zakresie:

1) ochrony przyrodniczej, wynikajacej z przepisOw o ochronie przyrody (ZP1, ZP2, ZP3), o ktoérych
mowa w Rozdziale 3;

2) ochrony konserwatorskiej, wynikajacej z przepisOw o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami
(ZP1, ZP2), o ktérych mowa Rozdziale 4;

3) ochrony przeciwpowodziowej (ZP1), wynikajacej z przepisow prawa wodnego, o ktérych mowa
w § 24.

5. Ustala sie nastepujace wskazniki 1 warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terendw ZP nalezy zapewni¢ z planowanych drog KD3 i KDW4;

2) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 90% powierzchni
terenu ZP;
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3) taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 2% powierzchni terenu ZP;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli majacych na celu zabezpieczenie skarp przed osuwaniem si¢
(np. tarasy, mury porowe, schody itp.);

5) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;
6) parkowanie samochoddéw nalezy zapewni¢ poza terenami ZP;
7) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

8) wszystkie budynki ibudowle planowane na terenach ZP1 1ZP2 winne spetnia¢ wymagania
ochrony konserwatorskiej zabytkowego parku.

6. Ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania budynkow pomocniczych i budowli pomocniczych na
terenach ZP1 i ZP2:

1) wysoko$¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonej kalenicy dachu,
nie moze przekroczy¢ 9,00 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gldownych potaci od 30° do 359;

3) dopuszcza si¢ indywidualne formy wolno stojacych budynkéw pomocniczych ibudowli
pomocniczych, pod warunkiem, ze powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu nie przekroczy
50 m 2 i wysoko$¢ nie przekroczy 5,0 m;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow pomocniczych;

5)do ksztattowania budynkéw 1budowli nalezy stosowa¢ drewno jako dominujacy materiat
budowlany;

6) nie ogranicza si¢ ilosci wolno stojacych altan i deszczochronow.

Rozdzial 11.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 78. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W procedurze scalania i podziatu nieruchomosci, podjetej przez Wojta na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych gruntéw, zasady iwarunki okre§lone w niniejszym rozdziale stosuje si¢
odpowiednio.

§ 79. 1. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
stanowig réwnoczesnie lini¢ podzialu terenu, zgodnie zprzepisami odrebnymi o gospodarce
nieruchomo$ciami, w odniesieniu do trybu sporzadzania podzialdéw geodezyjnych, z zastrzezeniem
okreslonym w ust.2.

2. Linie rozgraniczajace tereny WSI1, WS3, UT4, UTS, US4 iZL nie stanowiag obowigzkowej linii
podziatu terenu.

§ 80. 1. Tereny planowanych drég wewngtrznych, oznaczonych symbolami KDW1, KDW2, KDW3,
KDW4, KDWS5, KDW6 KDW7, KDWS nalezy wydzieli¢ w oparciu o istniejace granice geodezyjne oraz
wytyczne wymiarowe na rysunku planu iw tre$ci niniejszej uchwaly, zuwzglednieniem wymaganych
parametrow technicznych okreslonych w przepisach o drogach publicznych i prawo budowlane.

2. Trojkaty widocznosci nie moga by¢ mniejsze niz 10,00 x 10,00 m.
3. Dopuszcza si¢ dzielenie pasa drogi wewnetrznej KDW6 na odcinki.

§ 81. 1. Tereny komunikacji pieszej i rowerowej, oznaczone symbolem K, nalezy wydzieli¢ w oparciu
o istniejgce zagospodarowanie oraz wytyczne wymiarowe na rysunku planu.

2. Szerokos¢ pasa komunikacyjnego K nie moze by¢ mniejsza niz 5,00 m.
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§ 82. Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolem RI mozna podzieli¢ na ,,dziatki
budowlane” w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, speiniajac
nastepujace warunki:

1) powierzchnia nowo wydzielonej ,,dziatki budowlanej” w zabudowie rekreacji indywidualnej
nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;

2) kazda nowo wydzielona ,,dziatka budowlana” musi mie¢ dostep do drogi wewnetrznej KDW6
wyznaczonej w niniejszym planie;

3) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej ,,dziatki budowlanej”, przylegtego do obstugujacej drogi
publicznej lub wewngtrznej nie moze by¢ mniejsza niz 20,00 m;

4) kazda nowo wydzielona ,dziatka budowlana” musi umozliwia¢ lokalizacje budynkow
dopuszczonych w niniejszym planie na cze$ci terenu, wyznaczonego na rysunku planu za pomoca
linii zabudowy;

5) ,,dziatka budowlana”, spetniajaca wyzej wymienione wymagania geometryczne, moze si¢ sktadac
z kilku dziatek geodezyjnych, ktore moga by¢ scalone w jedng nieruchomos¢.

§ 83. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg, oznaczonych symbolami: UT, UO, U, MN, MW1
dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne pod warunkiem, ze kazda nowo wydzielona ,,dziatka budowlana” bedzie
miata bezposredni dostep do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej ustalonej w niniejszym planie oraz jej
cechy geometryczne umozliwig zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem.

2. Na wszelkich terenach objetych niniejszym planem dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci majace na
celu poprawg warunkow zagospodarowania dzialek sasiadujacych oraz wydzielenie dziatek potrzebnych pod
obiekty infrastruktury techniczne;.

§84. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng, oznaczonych
symbolami MW2 1 MW3, dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne, polegajace na wydzieleniu dziatek
budowlanych niezbgdnych do korzystania z istniejacych budynkéw mieszkalnych

2. Podzialy wewnetrzne nalezy okresli¢ w projekcie zagospodarowania terenow MW2 1 MW3.

§ 85. Na terenach wod powierzchniowych i strefy brzegowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
WSI1 1 WS3 przewiduje si¢ regulacj¢ stanu prawnego granic geodezyjnych koryta rzeki Rospudy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi Prawo wodne, oraz dokumentacja projektowa planowanych urzadzen wodnych.

§ 86. 1. Tereny rolne, oznaczone symbolem R, tereny lesne i przeznaczone do zalesienia ZL oraz tereny
rolne przeznaczone do zalesienia RZL, mozna dzieli¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne na terenach ZL6 1 ZL7, wedlug zasady pokazanej na rysunku planu
za pomocg linii podziatu wewngtrznego, na poprawe warunkow zagospodarowania dziatki budowlane;.

3. Dojazd do wydzielonych czgsci lasu nalezy zapewni¢ przez tereny wskazane pod zabudowe RI3, RI4,
MN.

Rozdzial 12.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENU

§ 87. 1. Tereny, dla ktérych niniejszy plan ustala inne niz dotychczasowe przeznaczenie moga byc¢
wykorzystane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

2. Zabrania si¢ realizacji ieksploatacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow
sezonowych, zgloszonych do realizacji 1 eksploatacji na 180 dni, zgodnie z przepisami Prawo budowlane, na
terenach, oznaczonych symbolami U, UT, US, UO, UR.
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Rozdzial 13.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE OD WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 88. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowa, stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu:

1)dla terendow oznaczonych symbolami: MWI1, MN, U3, UO, US1, UTI1, KS, T, El, E2,
zabudowanych i zagospodarowanych zgodnie z niniejszym planem w dniu jego uchwalenia — 0%;

2)dla terenow oznaczonych symbolami: E3, E4, T, KD, przeznaczonych pod inwestycje celu
publicznego - 0 %.

3) dla terenéw inwestycyjnych, oznaczonych symbolami: Ul, U2, UT2, UT3, UT4, UT5, G, MW2,
MW?3, RI1, RI2, RI3, RI4 -20 %,;

4) dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych symbolami: KD, KDW, KP, K - 0 %.

5) dla terenow rekreacyjnych, sportowych i naturalnych, oznaczonych symbolami: US, WS, UR, ZP,
R, ZL,RZL - 0 %.

Rozdzial 14.
USTALENIA KONCOWE

§ 89. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raczki.

§ 90. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Slowikowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XV/123/20

Rady Gminy Raczki

z dnia 22 wrzesnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

zgloszonych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn.

zm.)

do projektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI DOWSPUDA

wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 24 lutego 2020 r. do 23 marca 2020 r.
z prawem sktadania uwag do dnia 6 kwietnia 2020 r.

Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 2 marca 2020 r.

Oznacze Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
. ce . . projektu Wéjta Gminy Rady Gminy
Nazwisko i imi¢ / nie planu Raczki Raczki
Data nazwa jednostki nieruch . . .
L lywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi omosci dla W sprawie W sprawie Uwagi,
p. | PV . g yinel & ..’ | nieruchomo$c | rozpatrzenia uwagi | rozpatrzenia uwagi uzasadnienie
uwagi i adres Zglasz.a]qcego ktorej i, ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagl dotyczy (iotyczy uwzgle- | nieuwzgle | uwzglg- | nieuwzgle
uwaga uwaga dniona -dniona dniona -dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 | 25.03.202 . . . . .
0 Zarzad Powiatu 1/ Zmiana stawki procentowej, na U1, U2, Ustalono stawke procentowa wysokosci 20
w Suwatkach podstawie ktorej ustala si¢ oplate od UT2, UT3, %.
ul. Swierkowa 60 wzrostu warto$ci nieruchomosci UT4, UTS,
16-400 Suwatki okreslonej w § 88 punkt 3. Zmniejszenie G. MW2 X X
stawki procentowej w w/w punkcie z 30% M\,’VS Rli
do 15%. > ’
RI2, RI3,
RI4
2/ Zmiana przeznaczenia terenu drogi KDWS Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
wewngtrznej nt KDWS5 na KD — droge Teren drogi planu przewiduje ogromne koszty realizacji
publiczng (gminng). wewnetrznej planu w zwiazku z przeznaczeniem terenow
pod budownictwo mieszkaniowe
X X wielorodzinne.
Przejecie przez Gming Raczki terenéw
planowanych drég Powiatu Suwalskiego
generuje kolejne ogromne koszty zwiazane
z urzadzaniem i utrzymaniem drég

Id: F5DD172C-7933-463D-860D-EOBAF8FC3E75. Podpisany
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gminnych. Z uwagi na fakt, iz osiedle
planowane jest w catosci na gruntach
Powiatu Suwalskiego nie ma uzasadnienia
wylaczenie terendw drog z obszaru
inwestycyjnego dewelopera.

2 6.04.2020 | Osobanr 1

§10 Ust.3. Zakazy okre$lone w ust. 2
punkt 7 nie dotycza:

4) obiektow budowlanych na terenach
istniejgcych i planowanych

Nie mozna zmieni¢ cytatu z Uchwaly
Sejmiku Woj. Podlaskiego w/s Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy”

ogolnodostepnych kapielisk, plaz i WS1

przystani wodnych, zaliczanych do WS3

urzadzen podlegajacych dziataniu prawa

wodnego, niezbednych do ich

funkcjonowania znajdujacych si¢ na

obszarach WS1 i WS3.

Rozdziat 6 §25 Nie mozna zmieni¢ cytatu z ustawy

2. Zakazuje si¢, poza obszarami Prawo wodne.

projektowanych urzadzen wodnych, W ust.4 zapisano, ze ,,Zagospodarowanie i
niszczenia lub uszkadzania brzegow WS1 przeksztalcenia rzeki Rospudy nalezy
$rdédladowych wod powierzchniowych WS2 realizowa¢ zgodnie z przepisami ustawy
oraz budowli, w tym muréw, niebedgcych WS3 Prawo wodne.”

urzadzeniami wodnymi tworzacych brzeg, Zapis ten jest adekwatny, czynigc uwage
a takze gruntow pokrytych srodladowymi bezprzedmiotowa.

wodami powierzchniowymi.

Rozdziat 10 §77 W ust. 2 w zakresie przeznaczenia

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i podstawowego dopisano stowa:

warunki zagospodarowania terenu: .z komunikacja wewnetrzng”

1) obstuge komunikacyjng terenow ZP

nalezy zapewni¢ z planowanych drog KD3 ZP1

i KDW4. Dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjng istniejacymi drogami
le$nymi i parkowymi.

Id: F5DD172C-7933-463D-860D-EOBAF8FC3E75. Podpisany
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XV/123/20
Rady Gminy Raczki

z dnia 22 wrzesnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI I ZASADACH FINANSOWANIA zapisanych w

MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
czesci obrebu DOWSPUDA
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
NALEZACYCH DO ZADAN WELASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z2020r. poz. 293 zpodzn.zm.), stwierdza si¢, ze na obszarze objetym planem
przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 1 drogowej, nalezacych do zadan
wlasnych Gminy Raczki, ktére beda finansowane ze $rodkoéw wiasnych Gminy Raczki z ewentualnym
wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewngtrznych.

Id: FSDD172C-7933-463D-860D-EOBAF8FC3E7S. Podpisany Strona 46



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XV/123/20 RADY GMINY RACZKI Z DNIA 22 WRZESNIA 2020R. W
SPRAWIE

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
czesci wsi DOWSPUDA
sporzadzone zgodnie z wymaganiami art.15 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z p6zn.zm.)

1. Informacja ogdlna

Rada Gminy Raczki podjeta Uchwate Nr XXVIII/215/18 z dnia 18 kwietnia 2018r. ze sprostowaniem
przyjetym w Uchwale Nr XXXII/247/18 z dnia 17 pazdziernika 2018r. oraz Uchwate zmieniajacg Nr
[11/20/2018 z dnia 28 grudnia 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dowspuda”.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 68 ha, rozciggajgcy sie miedzy rzekg Rospudg, drogg ekspresowg
S61, drogami powiatowymi nr 2540B, 1185B i kompleksem lesnym.

Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw, z zachowaniem warunkéw
okreslonych w ustawach i postanowieniach przepiséw odrebnych;

2) zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, z przeznaczeniem
pod zabudowe wraz z systemem komunikacyjnym dostosowanym do potrzeb planowanych funkcji
terenu;

3) uwzglednienie zadan publicznych, a w szczegolnosci wynikajgcych z potrzeb uzbrojenia terendw i
komunikacji publicznej;

4) Kksztaltowanie tadu przestrzennego;

5) aktywizacja gospodarcza gminy i powiatu, poprzez wskazanie terenéw inwestycyjnych.

Niniejszy PLAN we wskazanych granicach, uwzglednia uwarunkowania wynikajgce z istniejgcego
zagospodarowania terenu, stanu srodowiska przyrodniczego oraz stanu dobr kulury i zabytkow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi DOWSPUDA” nie narusza ustalen
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego GMINY RACZKI”,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XVI1/108/2000 Rady Gminy Raczki z dnia 19 czerwca 2000r. ze zmianami
wprowadzonymi Uchwatg Nr XVI1/81/08 z dnia 1 lipca 2008r., Uchwatg Nr XXVI11/166/13 z dnia 25 wrzes$nia
2013r.,, Uchwatg Nr XX/168/17 z dnia 28 marca 2017r. oraz Uchwatg Nr XV/122/20 z dnia 22 wrzes$nia
2020r.

2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania ustawy z dnia 27 marca 2003r. Sposdb realizacji wymogdw ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w MPZP czesci wsi DOWSPUDA
(i- . Dz.U z 2018r. poz 1945 z p6zn,zm.)
Ust.2.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia sie zwlaszcza:

1) | wymagania fadu przestrzennego, w tym | Zapisano w Rozdziale 2 i 10 uchwaly.
urbanistyki i architektury;
2) | walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) | wymagania ochrony $rodowiska, w tym | Zapisano w Rozdziale 3 uchwaty.
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych;
4) | wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego | Zapisano w Rozdziale 4 uchwaty .
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i zabytkéw oraz dobr kultury wspbiczesnej;

wymagania  ochrony  zdrowia  oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019
r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz.U. poz. 1696);

Art. 15 ust. 1 pkt 2 w brzmieniu ustawy z dnia
19.07.2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1696), ktéra
wchodzi w zycie 20.09.2019r., stosuje sie do
migjscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, ktérych sporzgdzanie albo zmiane
rozpoczeto po uptywie 6 miesigcy od dnia wejscia w

Zycie  niniejszej  ustawy  zmieniajacej, .
rozpoczetych po  20.03.2020r. Zatem nowe
wymagania w zakresie potrzeb o0séb ze

szczegdlnym potrzebami nie dotyczq niniejszego
planu, ktéry zostat rozpoczety dnia 18.04.2018r.

Uwzgledniono, formutujac przepisy Rozdziatu 6 uchwaly .

walory ekonomiczne przestrzeni;

Wykorzystuje sie istniejacy zewnetrzny uktad komunikacyjny oraz
istniejacy potencjat infrastrukturalny, dajacy przyszte mozliwosci
petnego uzbrojenia terenu. Duzym atutem ekonomicznym
przestrzeni jest istniejaca w granicach planu nowoczesna gminna
oczyszczalnia Sciekéw K, stacja regazyfikacjii G (w budowie),
istniejaca gminna sie¢ wodociggowa oraz rozlegte tereny bedace w
posiadaniu  Powiatu Suwalskiego, sprzyjajace kontrolowaniu
harmonijnego rozwoju zabudowy.

Istotnym walorem przestrzeni sg zabytkowe obiekty (kordegarda i
aleja), ktdre odzyskaty swoja Swietno$¢ we wspotczesnym wydaniu.
Pozostatosci zespotu patacowego Ludwika Michata Paca w
Dowspudzie, proj. arch. Henryk Marconii, wraz z rozleglym
zabytkowym parkiem, czekajg na rewaloryzacje.

prawo wtasnosci;

Uwzgledniono, ksztattujagc uktad komunikacyjny,
terenach Powiatu Suwalskiego i Gminy Raczki.
Lokalizacja nowych drég na terenach prywatnych jest minimalna.
Uwzgledniono wnioski Zarzadu Powiatu Suwalskiego w kwestii
zagospodarowania rozlegtych gruntéw Powiatu Suwalskiego

gtéwnie na

potrzeby  obronnodci i
paristwa

bezpieczenstwa

Zapisano w Rozdziale 6 uchwaty.

potrzeby interesu publicznego;

Uwzgledniono, wskazujac pasy drog publicznych i wewnetrznych o
szerokosciach umozliwiajacych budowe petnego uzbrojenia terenu.
Wskazano przestrzenie publiczne, umozliwiajgce wypoczynek i
zwiedzanie obiektow zabytkowych oraz ustalono zasady ich
zagospodarowania.

Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji zapisane w Rozdziale 8.

10)

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury

Ustalono zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury

pracach nad studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego  oraz
planem  zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej;

technicznej, ~ w  szczegolnoci  sieci | technicznej zapisane w Rozdziale 9.
szerokopasmowych;
11) | zapewnienie udziatu  spofeczenstwa w | Zapewniono udziat spoteczerstwa przy sporzadzaniu  planu,

zgodnie z procedurg przewidziang w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

12)

zachowanie  jawno$ci i
procedur planistycznych;

przejrzystosci

Zapewniono jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych przy
sporzadzaniu planu, zgodnie z procedurg okreslong w ustawie.

13)

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci  wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Ustalono zasady zaopatrzenia ludnoSci w wode, zapisane w
Rozdziale 9.

Ust.3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z

Organ wazac interes publiczny i interes prywatny zgtoszony w
postaci wnioskow przychylit sie do wnioskéw prywatnych ustalajac
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terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zZmierzajgce  do  ochrony  istniejgcego  stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spofeczne.

mozliwos¢ realizacji zabudowy rekreacji indywidualnej oraz
zabudowy ustugowej, glownie w branzy turystycznej. Przyjeto uktad
obstugi komunikacyjnej oparty na dogach publicznych i drogach
wewnetrznych.

Uwzgledniono uwarunkowania ekonomiczne gminy, $rodowiskowe
wynikajace z waloréw przyrodniczych oraz spoteczne wynikajace ze
ztozonych wnioskéw wiascicieli dziatek na obszarze objetym
planem. Gtdwnym wnioskodawcq jest Powiat Suwalski.

Ustalenia planu uwzgledniajq interesy wiascicieli dziatek potozonych
na obszarze planu w granicach obowigzujacego prawa. Istotnym
ograniczeniem prawnym lokalizacji zabudowy sg ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw potozonych w strefie ochronnej rzeki
Rospudy, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz w
strefie ochrony konserwatorskiej, wynikajace z odpowiednich
przepisow odrebnych.

Zaplanowano nowy uktad ulic zapewniajacy dobrg obstuge
komunikacyjng kotowa, pieszq i rowerowg terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i rekreacji indywidualnej.
Istotnym  impulsem rozwojowym jest wniosek wiasciciela
pozostatosci zespotu patacowego Ludwika Michata Paca w
Dowspudzie, figurujacego w rejestrze zabytkéw, ktéry zgtosit zamiar
rewaloryzacji ,Patacu Paca” na potrzeby ustug turystycznych, z
infrastrukturg techniczng i drogowg wraz zagospodarowaniem
terenu parku zabytkowego.

Ust.4 W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych

przestrzeni nastepuje poprzez:

1 ksztaftowanie  struktur  przestrzennych  przy
uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

Przyjeto optymalny uktad obstugi komunikacyjnej oparty na
istniejacych dogach publicznych, znajdujacych sie na obrzezach
obszaru objetego planem. Planowana gminna droga publiczna wraz
z systemem drog wewnetrznych umozliwi aktywizacie nowych
terendw budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
wielorodzinng i ustugi towarzyszace oraz ustugi turystyczne.
Walory ekonomiczne przestrzeni sprzyjajg rozwojowi juz istniejacej
struktury przestrzennej zabudowy, poprzez kontynuacje funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug wielobranzowych.

2) | lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w
sposob umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu;

Zapewnia sie obstuge komunikacyjng istniejacej i planowanej
zabudowy z istniejacych drog publicznych. Na drodze powiatowej nr
2540B, znajdujacej sie w granicach planu, funkcjonuje transport
publiczny.

a) na obszarach o w pefni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt
1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych
(Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdblnoSci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy,

b) na terenach pofozonych na obszarach innych
niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
sie obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne,  elektroenergetyczne,  gazowe,
cieplownicze  oraz  sieci i  urzadzenia

3) | zapewnianie rozwigzai  przestrzennych, | \W pasach drog publicznych przewiduje sie komunikacje publiczng, w
utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i tym ciagi piesze i trasy rowerowe
rowerzystow; )

4) dati)egie do planowania i lokalizowania nowej |  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
zabudowy:

DOWSPUDA” obejmuje obszar o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej. W istniejacej strukturze znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa (szkota, boisko,
internat, hotel) parkingi, tereny rekreacyjne, gminna oczyszczalnia
Sciekéw, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Cze$¢ terenéw
jest zabudowana przez zespét obiektow folwarcznych, potozonych
na gruntach Powiatu Suwalskiego, ktére w wiekszoSci nie nadajg
sie do dalszej eksploatacji i od lat ulegajq technicznej degradacii.
Zachodzi potrzeba ,uwolnienia terenéw” pod nowg zabudowe w
formie zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, umozliwiajace;
harmonijny rozwdj struktury funkcjonalno - przestrzenne;.

Wskazane w planie tereny zabudowy majg dobry dostep do drogi
publicznej. Mozliwe jest wyposazenie terendw we wszystkie
potrzebne media.

Planowane zespoly zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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telekomunikacyjne,  adekwatnych dla  nowej, | wskazane w planie, stanowig kontynuacje istniejacego zespotu

planowanej zabudowy. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW1.

Wskazane rozwojowe tereny mieszkaniowe sg w najwyzszym

stopniu przygotowane do zabudowy, gdyz:

v stanowig grunty Powiatu Suwalskiego,

v' s dobrze skomunikowane poprzez dostep do drogi powiatowe;

nr 2540B za posrednictwem gruntéw Powiatu Suwalskiego,

majq tatwy dostep do gminnej sieci wodociggowe;j,

majq tatwy dostep do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, gdyz

teren oznaczony symbolem K stanowi istniejacq gminng

oczyszczalnig Sciekdw, ktéra obstuguije istniejaca zabudowe,

v zasilanie  elektroenergetyczne  nie  stanowi  problemu
technicznego,

v' mozliwe jest doprowadzenie gazu przewodowego, gdyz na
obszarze planu znajduje sie stacja regazyfikacji G (w budowie),

v' mozliwe jest produkcja ciepta i cieptej wody w oparciu o
technologie grzewcze zasilane gazem ziemnym dostarczanym z
planowanej stacji regazyfikacji

Planowana zabudowa ustugowa stanowi kontynuacje istniejace;

zabudowy ustugowe;j.

Zagospodarowanie oparte 0 ustugi turystyczne, rekreacyjne i

sportowo — wypoczynkowe stanowi  priorytetowy  kierunek

inwestycyjny.

Wskazane rozwojowe tereny ustug turystycznych, sportowych i

rekreacyjnych sq w najwyzszym stopniu przygotowane do zabudowy

i zagospodarowania gdyz:

v charakteryzujg sie znakomitymi walorami przyrodniczymi i

v
v

kulturowymi ,
v’ stanowiag w duzej czeSci grunty Powiatu Suwalskiego,
zainteresowanego aktywizacjq ekonomiczna,

niezagospodarowanych nieruchomosci,

v/ stanowig w duzej czesci  grunty inwestora prywatnego
zainteresowanego odbudowg ,Patacu Paca” na potrzeby ustug
turystycznych,

v’ sg dobrze skomunikowane poprzez dostgp do drdg
powiatowych nr 2540B i 1185B.za po$rednictwem gruntéw
Powiatu Suwalskiego i Gminy Raczki,

v' majq tatwy dostep do gminnej sieci wodociggowe;j,

v" maja tatwy dostep do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

v zasilanie  elektroenergetyczne  nie  stanowi  problemu
technicznego,

v" mozliwe jest doprowadzenie gazu przewodowego,

v' mozliwe jest produkcja ciepta i cieptej wody w oparciu o

technologie grzewcze zasilane gazem ziemnym dostarczanym z
planowanej stacji regazyfikacji.
Rozwéj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej oraz zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego,
jest mozliwy na zasadach okreslonych w ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raczki”.

1 3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Wjt Gminy Raczki dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Raczki z okres
kadencji 2010 — 2014r. , o ktoérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym. Wynikiem analizy jest Uchwata Nr VII/44/15 Rady Gminy Raczki z dnia 29 wrzesnia
2015r. w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych na terenie gminy Raczki, w ktorej
stwierdzono:

§1. Przyjmuje sie ,ANALIZE ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY RACZKI w
okresie 2010r. — 2014r.” oraz wyniki w niej zawarte, stanowigcej zatgcznik do niniejszej Uchwaty.

§2. Zachodzi potrzeba aktualizacji ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Raczki” zatwierdzonego Uchwatg nr XVII/108/2000 Rady Gminy Raczki z dnia 19 czerwca 2000r. ze
zZmianami wprowadzonymi:

v~ Uchwatg Nr XVII/81/08 z dnia 01 lipca2008r.

v~ Uchwatg Nr XXVII/166/13 z dnia 25 wrze$nia2013r.

§ 3. Zachodzi potrzeba aktualizacji nastepujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi RACZKI zatwierdzony Uchwatg Nr
XX11/143/01 Rady Gminy Raczki z dnia 19 stycznia 2001r.;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi RACZKI zatwierdzony Uchwatg Nr
XV/76/04 Rady Gminy Raczki z dnia 16 marca 2004r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg
XVI1/88/12 Rady Gminy Raczki z dnia 15 maja 2012r.;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi RUDNIKI, SIDORY, BOLESTY,
WIERCIOCHY, LUDWINOWO, MALE RACZKI, zatwierdzony Uchwatg Nr IV/19/11 Rady Gminy
Raczki z dnia 27 stycznia 2011r. (Dz.Urz.Woj.Podlaskiego z 2011r.Nr 59 poz.706);

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi RACZKI ,NAD ROSPUDA”
zatwierdzony Uchwatg XVI/88/12 Rady Gminy Raczki z dnia 15 maja 2012r.
(Dz.Urz.Woj.Podlaskiego z 2012r. poz.1686)

Rada Gminy Raczki podjeta Uchwate Nr IX/54/2015 z dnia 24 listopada 2016r. ze zmianami wprowadzonymi
Uchwatg Nr X/103/15 z dnia 29 grudnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raczki”

Podjecie procedury sporzgdzenia planu miejscowego, wymaga podjecia uchwaty intencyjnej Rady Gminy
Raczki. Przed podjeciem uchwaly intencyjnej, zgodnie z przepisem art. 14 ust.5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wéjt gminy zobowigzany jest wykonaé analize
dotyczacg zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, oraz przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu, nastepnie ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

W zwigzku z powyzszymi wymaganiami sporzadzono ANALIZE ZASADNOSCI SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi DOWSPUDA

Z przeprowadzonej analizie( wykonanej w lutym 2018r.) zawarto nastepujgce wnioski:

1) Uznano zasadnos$é wnioskéw ztozonych przez Staroste Suwalskiego i Wéjta Gminy Raczki w
sprawie sporzgdzenia PLANU.

2) Zakwalifikowanie wnioskéw do sporzadzenia PLANU nie oznacza ich dostownego uwzglednienia w
zapisach PLANU.

3) PLAN winien ustali¢ zasady uporzgdkowania terenéw zabudowanych oraz przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terendw niezabudowanych, ze szczegdlnym uwzglednieniem uwarunkowan
przyrodniczych i konserwatorskich oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, doprowadzajgc
docelowo do tadu przestrzennego.

4) Uznaje sie za uzasadnione przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Dowspuda, jako dokumentu niezbednego do podjecia w dalszej
kolejnosci dziatan w zakresie rewitalizacji.

5) Granice obszaru objetego projektem PLANU pokazano na mapie ewidencyjnej w skali 1:5000,
stanowigcej zatgcznik graficzny do uchwaly intencyjnej.

6) Stwierdza sie, ze przewidywane ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi DOWSPUDA”, wynikajace ze ztozonych wnioskdéw, naruszajg czes$¢ zapisow
obowigzujgcego STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY RACZKI, zatwierdzonego Uchwatg nr XVII/108/2000 Rady Gminy
Raczki z dnia 19.06.2000r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg Nr XVII/81/08 z dnia
01.07.2008r. Uchwatg Nr XXVII/166/13 z dnia 25.09.2013r. oraz Uchwatg Nr XX/168/17 z dnia
28.03.2017r.
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7) Wymagane jest sporzgdzenie fragmentarycznej zmiany STUDIUM w granicach obszaru objetego
projektem PLANU.

Podstawg sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest Uchwata Nr Uchwaty Nr
XXVI11/215/18 Rady Gminy Raczki z dnia 18 kwietnia 2018r. ze sprostowaniem przyjetym w Uchwale Nr
XXXI11/247/18 z dnia 17 pazdziernika 2018r. oraz Uchwatg zmieniajgcg Nr [11/20/2018 z dnia 28 grudnia
2018r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Dowspuda”.

4. Wptyw planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja planu nie wymaga angazowania finanséw publicznych do wykupu paséw drogowych, gdyz do
dyspozycji sg grunty Gminy Raczki i grunty Powiatu Suwalskiego. Realizacja drég publicznych, w tym:
budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, oswietlenia ciggow
komunikacyjnych, budowy drég, ciggéw pieszych i rowerowych oraz nowego mostu na rzece Rospuda
wymaga zaangazowania znacznych $rodkéw. Na obszarze planu przewidywana jest budowa nowego ujecia
wody pitnej na potrzeby nowej zabudowy oraz zaopatrzenia potudniowej czesci gminy.

Przewidywane wydatki i wplywy z tytutu realizacji planu zawarto w ,Prognozie skutkéw finansowych”, z
ktérej wynika, iz wydatki na uzbrojenie techniczne i urzadzenie drég, znaczgco przewyzszajg wptywy
spodziewane w formie podatkéw od nieruchomosci. Istotne znaczenie ma zwykia kolejnosé dziatan .
Przygotowanie terenéw pod zabudowe w formie zaopatrzenia ich w media i drogi, wymaga kompleksowych
naktadéw inwestycyjnych w stosunkowo krotkim czasie. Wptywy podatkow od nieruchomosci beda
nastepowaty powoli, w miare tempa zasiedlania terenéw. Realizacja zadan wtasnych gminy musi by¢
wsparta przez srodki zewnetrzne.

5. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacym przeprowadzenia
procedury planistyczne;.

Rada Gminy Raczki podjeta Uchwate Nr XXVIII/215/18 z dnia 18 kwietnia 2018r. ze sprostowaniem

przyjetym w Uchwale Nr XXXII/247/18 z dnia 17 pazdziernika 2018r. oraz Uchwate zmieniajacg Nr

[11/20/2018 z dnia 28 grudnia 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dowspuda”, nastepnie Woéjt Gminy Raczki dokonat

nastepujgcych czynnosci:

1) dnia 22.10.2018r. i 05.03.2019r. ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w
sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
planu, okreslajgc forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia
ogtoszenia;

2) dnia 22.10.2018r i 05.03.2019r. zawiadomit, na pismie, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) sporzadzit projekt planu miejscowego rozpatrujgc wnioski zgtoszone do planu, wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko;

4) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 36;

5) dnia 21.06.2019r. wystapit o:

a) opinie o projekcie planu do:
— Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Raczkach,
— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku,
— wiasciwych organdw administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych zt6z kopalin i wod
podziemnych,
— wilasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkiego inspektora ochrony srodowiska
w zakresie lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony s$rodowiska, w istniejgcych zaktadach o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii i nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszaréw przestrzeni publicznej i
terendw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
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wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigekszajg
ryzyko lub skutki powaznych awarii,
— wiasciwego panstwowego wojewoddzkiego inspektora sanitarnego,
— Starosty Suwalskiego jako witasciwego organu ochrony $rodowiska w zakresie terendw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

b) uzgodnienie projektu planu z:
— wojewoda, zarzgdem wojewodztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan
rzgdowych i samorzgdowych,
— organami wiasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw odrebnych,
— wilasciwym zarzadcg drogi, jezeli sposéb zagospodarowania gruntéw przylegtych do pasa
drogowego lub zmiana tego sposobu mogg mie¢ wptyw na ruch drogowy lub samg droge,
— wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
— wiasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terendw gorniczych,
— wilasciwym wojewoddzkim konserwatorem zabytkéw w zakresie ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu,
— zarzadem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia wynikdw audytu krajobrazowego, o ktérym
mowa w art. 38a;

6) wprowadzit zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

7) dnia 13.02.2020r. ogtosit, w sposéb okreslony w pkt 1, o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu (na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia), a nastepnie wylozyt ten projekt wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu (na okres co najmniej 21 dni) od dnia 24.02.2020r
do dnia 23.03.2020 oraz zorganizowat (w tym czasie) dnia 02.03.2020r. dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

8) wyznaczyt w ogloszeniu, termin 06.04.2020r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu, (nie
krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu);

9) rozpatrzyt uwagi do projektu planu (w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich
skfadania);

10) wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia uwag;

W trakcie wytozenia, wptynety uwagi do projektu planu od dwoch zainteresowanych wiascicieli gruntéw.
Uwagi zostaty rozpatrzone przez Wéjta Gminy Raczki i w czesciowo uwzglednione. Zmiany wniesione
do planu w zwigzku z uwzglednieniem uwag nie wymagaty powtorzenia procedury planistycznej, gdyz
nie naruszaty przepisow szczegolnych ani nie naruszaty interesdéw oséb trzecich. Rozstrzygniecie o
sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy Raczki w sprawie
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi DOWSPUDA”

11) dnia 10.09.2020r. przedstawit Radzie Gminy Raczki projekt planu miejscowego wraz z listg
uwzglednionych uwag do uchwalenia.

6. Opiniowanie, udzial spoteczenstwa i przyjecie dokumentu w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko reguluja przepisy ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (j.t. Dz. U. z 2018r. poz. 2081 z p6zn. zm.)

Organ opracowujgcy projekt planu miejscowego, poddat go wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
opiniowaniu przez wiasciwe organy, (o ktérych mowa w art. 57 i 58) jakim jest:

= Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatymstoku

= Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Suwatkach.
Organ opracowujgcy projekt planu miejscowego zapewnit mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa, zgodnie z
przepisami dziatu Il rozdziat 1 i 3, w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.
Zasady wnoszenia uwag i wnioskéw oraz opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzono zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Organ opracowujgcy projekt planu miejscowego, wzigt pod uwage ustalenia zawarte w prognozie
oddziatywania na srodowisko, opinie organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58, oraz rozpatrzyt uwagi i wnioski
zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.
Na podstawie art. 55. ust.3. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko
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do przyjetego planu miejscowego zatgcza sie pisemne PODSUMOWANIE zawierajgce uzasadnienie
wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych, a takze
informacje, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko;

2) opinie wiasciwych organdw, o ktérych mowa w art. 57 i 58;

3) zgtoszone uwagi i wnioski;

4) wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko, jezeli zostato
przeprowadzone;

5) propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizac;i
postanowierh dokumentu.

UWAGA:

W niniejszym uzasadnieniu nie przedstawiono sposobu uwzglednienia uniwersalneqo projektowania,
gdyz obowigzek ten nie dotyczy planéw miejscowych rozpoczetych przed 20.03.2020r. Procedure
sporzgdzenia niniejszego planu rozpoczeto Uchwatg Nr XXVIII/215/18 Rady Gminy Raczki z dnia 18
kwietnia 2018r.

Art. 15 ust. 1 pkt 2 w brzmieniu ustawy z dnia 19.07.2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1696), ktéra weszta w
zycie 20.09.2019 r., stosuje sie do studidw uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktérych sporzgdzanie albo zmiane
rozpoczeto po uptywie 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy zmieniajgce;j.

mgr inz. arch. Jolanta Niemiec — Gornik
upr. do proj. w planowaniu przestrzen. nr 1252/91
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